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COMENTARIOS DO GESTOR

Em maio, o RINVI1I apresentou retorno patrimonial de -0,6%, enquanto o IFIX recuou -1,3% no mesmo
periodo. Desde o inicio do Fundo, o RINVIl acumula retorno de +53,4%, equivalente a

aproximadamente 166% do retorno do IFIX, que foi de +32,1% no mesmo intervalo.
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*Retorno da cota patrimonial ajustada por dividendos
Periodo de 11/11/2022 a 29/05/2026

No més, o resultado do Fundo foi de R$1,12 por cota, e a distribuicéo de dividendos foi de R$1,10 por
cota. Esse valor representa um dividend yield de 1,0% sobre a cota patrimonial de fechamento do més,

de R$106,39. Apbs a distribuigdo, o RINVIT acumula R$1,51 por cota em reservas.

Resultado e Distribui¢géio Mensal
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As acgdes foram detratoras de desempenho, com impacto de -0,6% no resultado do RINV1], e os Flis
também tiveram performance ligeiramente negativa, contribuindo com -0,2%. Por outro lado, os CRIs
e o caixa — este em volume um pouco superior em relagdo aos meses anteriores devido ds entradas
de recursos da 6° oferta de cotas do RINV1l — contribuiram, em conjunto, positivamente com 0,2% no

meés.
6° Oferta de Cotas do RINV11

Ao longo de maio concluimos a 6° Oferta de Cotas do RINVI1I, com captagdo de aproximadamente
R$118 milhdes, levando o patriménio liquido do Fundo para acima de R$535 milhdes. Agradecemos
mais uma vez a confianga dos cotistas na nossa gestdo e seguimos comprometidos com o0 NOsso

modelo de atuagdo: técnico, diligente e alinhado aos interesses dos investidores.

Com esta oferta, esperamos avangar em aspectos importantes para o amadurecimento do Fundo,
como o aumento da base de cotistas, de negociagdes no mercado secunddrio e a possibilidade de

o RINVII passar a integrar o IFIX, o que pode resultar em maior liquidez para os investidores.

Apesar de maio ter sido um més de performance negativa para o mercado de Flls, foi ao mesmo
tempo uma janela bastante favoravel para alocagéo dos recursos captados. Aproveitamos a queda
de pregos para incrementar a carteira de Flls em ativos com bons descontos frente ao valor
patrimonial e com boas perspectivas. Também aumentamos a exposicdo em agdes do setor
imobilidrio, que passou a representar aproximadamente 10% do patriménio liquido do Fundo. Na
carteira de crédito, iniciamos posi¢dées em CRIs adquiridos no mercado secunddrio a taxas superiores
as respectivas taxas de emiss@o e com uma boa configuracdo de retorno contratado pelo prazo do
papel. Além disso, algumas subscrigdes de CRIs jd comprometidas ainda devem ser concluidas nos

proximos meses, contribuindo para completar a alocagdo dos recursos da oferta.

Resumo da 6° Oferta de Cotas RINVII

Cotas Iniciais 3.927.060 cotas
Direito de Preferéncia | 08/mai 392.967 cotas R$41.933.508,57
Sobras e Montante Adicional | 22/mai 711.649 cotas R$75.940.064,79

Oferta Publica - -

Total de cotas 5.031.676 cotas R$536.930.145,96*

*Patriménio liquido considerando a cota de subscri¢gdo da oferta, de R$106,71
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Ademais, os principais acontecimentos do més e as movimentagdes realizadas nas carteiras,

seguem descritas abaixo, segmentadas por classe de ativo.

1. Cotas de Fundos Imobiliarios (Flis)

A classe de Fundos Imobilidrios representava, ao final de maio, aproximadamente 72% do Patriménio
Liquido do RINVII e contribuiu negativamente em -0,2% para o desempenho consolidado do Fundo no
més. Ainda assim, em um més de queda mais acentuada do IFIX, a carteira de Flls do RINVI
apresentou desempenho relativo melhor que o indice, em especial pela composi¢gdo dos Flls de
recebiveis, que tiveram comportamento mais resiliente que parte relevante dos pares presentes no
IFIX. Aléem da menor press@o nas cotas, esses fundos seguiram contribuindo de forma importante
para a geragdo de caixa do RINVII, beneficiada pelo impacto da inflagdo mais elevada observada

dois meses antes, que teve efeito no resultado de maio.

Ao final do més, o portfdlio investido em Flls negociava, em média, a 0,84x o valor patrimonial, com

dividend yield de 14,0% ao ano, considerando as distribui¢gdes realizadas nos ultimos doze meses.

O principal destaque positivo foi o IRIMIl, nossa maior posi¢cdo individual em Flis. O fundo valorizou
cerca de 6,0% em maio e foi o maior contribuidor de performance do RINV1I no periodo. A evolugdo
do ativo esteve associada a fatores que ja vinhamos acompanhando: a entrada do fundo ao IFIX, a
maior liquidez em mercado e a concretizagdo de pré-pagamentos de CRIs que geraram relevantes

ganhos — que se refletiram no prego de mercado.

Também encerramos, ao longo do més, o segundo ciclo de investimento em RBRXI1. Construimos a
posi¢cdo aproveitando dos momentos em que o fundo esteve com maior desconto frente ao valor
patrimonial e, com a recuperagdo da precificagdo, iniciamos a redugdo da parcela investida, até a
realizagdo completa do investimento. Desde o inicio do segundo ciclo, em maio de 2024, até a data
da nossa dltima venda, em maio de 2026 o RBRX11 entregou 12% a.a. de TIR aos seus investidores. Nessa
mesma janela — com uma gestdo ativa, aproveitando das variagdes de pregco que o Fundo
apresentou — obtivemos 17,7% a.a. de TIR com o ativo. Por fim, para efeito de comparagdo, ainda
considerando exatamente o mesmo periodo, o IFIX obteve 9,3% a.a. Ou seja, o RBRXII de fato foi uma
boa escolha, com uma performance superior ao indice - ademais, construimos um relevante retorno

adicional, resultado de compras e vendas em momentos oportunisticos.

www.realinvestor.com.br
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Evolugdo Participagéo do RBRX11 no RINV11 (% -

coluna) e Preco/Valor Patrimonial RBRX11 (linha)
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Ao final de maio, as principais posigcdes em Fundos Imobilidrios estavam distribuidas conforme

abaixo:

Carteira Flls

Composigdo

Carteira
m Recebiveis Imobilidrios
Ooutros
28%
m Hedge Fund
Flls
72%

m Lajes Comerciais

2. Recebiveis

A carteira de recebiveis representava, ao final de maio, 11% do Patrimdnio Liquido do RINV11, composta

por 16 operagdes com remuneragdo média de IPCA +11,5% a.a. e CDI + 2,1% a.a.

www.realinvestor.com.br
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No més, a classe contribuiu positivamente para o resultado do Fundo, com um impacto relevante da
correcdo monetdria dos ativos indexados d inflagéo, que foi especialmente alta em margo, de +0,88%.

Ressaltamos que boa parte das operagdes atreladas a inflagéo de nosso portfdlio amortizam

mensalmente — de forma que esse valor & destravado de maneira imediata.

Continuamos a aquisi¢éo de CRIs corporativos no mercado secunddrio, com prémios em relagdo as
respectivas taxas de emiss@o. As novas posi¢des foram concentradas em companhias que
acompanhamos e nas quais temos elevado conforto de crédito, cujas emissdes de divida estdo

sendo negociados com desdgio.

Nesse sentido, destacamos duas novas operagées no portfélio. A primeira, o CRI Trisul (Out/22), que
passou a representar 0,8% do PL ao final de maio, adquirido a uma remuneragdo de CDI + 1,9%, acima
da taxa de emissdo de CDI + 1,7%. Considerando seu vencimento curto, com duration aproximada de
0,8 ano, e o atual patamar de juros, esperamos um retorno superior a IPCA + 11,0% no periodo, em uma

companhia com boa governanga e estrutura de capital robusta.

Também iniciamos posigéo no CRI Grupo Mateus, que representa 0,7% do PL, a uma remuneragdo de
IPCA +10,6%, acima da taxa de emissdo de IPCA + 6,3%. Trata-se de uma divida corporativa com lastro

em debéntures emitidas pelo Grupo Mateus S.A. (GMAT3), varejista sediado em Sdo Luis do Maranhdo.

A precificag@o do ativo parece ter sido impactada por problemas recentes na contabilizagéo de
estoques, jd equalizados e sem efeito relevante sobre a geragdo de caixa. Além disso, o Grupo Mateus
mantém baixo endividamento, atendendo aos covenants da emissdo: divida quuidG/EBITDA inferior
a 2,5x, e boa cobertura de despesas financeiras, com EBITDA/despesas financeiras superior a 2,25x. A
posicdo operacional e financeira da companhia nos d& conforto suficiente para a alocagéo, que
possui prazo médio de 3,2 anos e foi adquirida com relevante prémio em relagdo ao risco da

devedora.

Além das aquisi¢des realizadas no més, algumas subscricdes de CRIs j&@ comprometidas ainda
devem integrar a carteira nos proximos meses, contribuindo para concluir a alocagdo dos recursos

captados na 6° Oferta de Cotas.

As demais operagdes ndo apresentaram atualizagdes relevantes no més e seguem com suas

principais caracteristicas descritas abaixo:

www.realinvestor.com.br



[/ REAL INVESTOR FIl — RINVT1
Realinvestor - .

CRI MRV Flex XIII

Antecipagdo de carteira de 413 contratos de compra e venda de 22

empredimentos MRV/Sensia. A operagdo seré amortizada ao passo w

que os lastros forem quitados através de financiamento bancdario

para os compradores p6s-chaves. O CRI conta com (i) obrigagéo

Resumo
de recompra pela MRV dos contratos distratados ou inadimplidos
héa mais de 150 dias; (ii) fundo de reserva; (jii) possibilidade a
alienagdo fiducidaria das unidades inadimplidas que a MRV venha a
ndo cumprir sua obrigagéo de recompra.
Taxa CDI +1,75% a.a. % PL RINVT1 16%
Segmento Antecipagdo de Carteira Prazo Médio 2,2 anos
Vencimento dez/28 Emissor Opea
LTV 87% 2513506423

Financiamento de obras de empreendimento residencial em

Goiénia/GO. A operagdo conta com (i) Alienagéo Fiduciaria da

matricula do empreendimento, (i) Cessdo Fiduciaria de recebiveis

Resumo
das unidades, (jii) Alienagdo Fiduciéria das Cotas da SPE, (iv)
Fundos de Reservas e Obras, (v) Aval dos sécios. As obras estéio 65%
concluidas e 83% das unidades vendidas.
Taxa IPCA +10,50% a.a. % PL RINVT1 1,3%
Segmento Financiamento de Obra Prazo Médio 2]l anos
Vencimento nov/28 Emissor Habitasec
LTV 37% 24K3051531

CRI Balneclrlo Bazios

Financiamento de obras de loteamento em Armagéo de BUzios/RJ.
A operagdo possui (i) Cessdo Fiduciéria dos recebiveis, (ii)
Resumo Alienagéo Fiducidria das Cotas da SPE, (jii) Fianga dos Sécios, (iv)
Fundo de Reserva de 2 PMTs. O TVO (Termo de Verificagéo de Obra)

foi emitido em jqneiro/25 e conta com 95% de vendas.

Taxa IPCA +13,0% a.a. % PL RINVT1 11%
Segmento Antecipagdo de Carteira Prazo Médio 3,2 anos
Vencimento jul/34 Emissor Leverage
29% 2461888841 e 2461954918

CRI Plnhelro de Sa

Financiamento de empreendimento residencial em Serra/ES. A
operagdo conta com (i) Alienagédo Fiduciaria da matricula do

empreendimento, (i) AF das cotas da SPE, (jii) Cessdo Fiduciéria de
Resumo

-
recebiveis das unidades, (iv) aval da Incorporadora e sécios, (v) ™
o
)
fundo de reserva de 3 meses de juros. As obras estéio concluidase [
4
70% das unidades estdo vendidas. ad
Taxa IPCA +12,5% a.a. % PL RINVTI 10%
Segmento Financiamento de Obra Prazo Médio 1,2 anos
Vencimento out/27 Emissor True
LTV 58% IF 24G2828590

www.realinvestor.com.br
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CRI Trisul (Out/22)

Divida corporativa no volume total de R$250 milhées com lastro em
debentures da Trisul S.A. (TRIS3), incorporadora focada em produtos

de média alta renda em Séo Paulo. A emisséo obteve rating AA pela

S&P e conta com dois covenants financeiros, (i) (divida lig. + - I I R I s U L

Resumo

iméveis a pagar) [ PL < 0,5x, em dezembro de 2025 era de 0,1x; (ii)

(recebiveis + imoveis a comercializar + receitas a apropriar) / (divida
lig. + imdveis a pagar + custos a apropriar) > 2x, em dezembro de
2025 era de 3,9x.

Taxa CDI+1,9% a.a. % PL RINVT1 0,8%
Segmento Corporativo Prazo Médio 0,8 anos
Vencimento fev/30 Emissor Riza Sec
LTV - IF 24H1685086

Antecipagdo de carteira de empreendimentos em Guaratingueté e
Taubaté (SP). Garantias: (i) Alienagéo Fiduciaria estoques, (i)
Alienagdo Fiducidria cotas das SPEs, (i) cessdo Fiducidria recebiveis
Resumo com valor presente minimo de 125% do saldo devedor, (iv) aval dos ‘ *
so6cios, fundos de reserva de garantia, e de obras.

Trés dos empreendimentos jé estéo concluidos e 0 Condominio Sol s

Nascente possui 98% de evolugdo de obras e 89% vendido.

Taxa IPCA +115% a.a. % PL RINVT1 0,8%
Segmento Antecipagdo de Carteira Prazo Médio 4,8 anos
Vencimento fev/33 Emissor Leverage
LTV 61% IF 24J5057179

CRI Franco Ribeiro

Financiamento de obras de empreendimento residencial vertical em
Goiéinia/GO. Conta com (i) Alienagéo Fiducidria das cotas da SPE,
Resumo (i) AF da matricula do empreendimento, (jii) Cesséo Fiducidaria de

recebiveis das unidades, (iv) aval dos sécios, (v) reserva de 3 meses

EEEE

e L L LALLM ASS

de juros. O empreendimento foi concluido e tem 68% de vendas.

G RRERRRRRRNNNRAANY -

Taxa IPCA +115% a.a. % PL RINVT1 0,8%
Segmento Financiamento de Obra Prazo Médio 0,9 anos
Vencimento jun/27 Emissor Habitasec
LTV 54% IF 24F2418658

www.realinvestor.com.br
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CRI Quaresmeira

Antecipagdo de recebiveis do loteamento Pargville Quaresmeira em
Trindade/GO. Garantias: (i) Cesséo Fiducidria de 80% dos recebiveis,
Resumo (i) Aval dos sécios, (iii) Fundo de Reservas de 3 PMTs e (iv) Alienagéo
Fiduciéria das Cotas da SPE. As obras foram concluidas em maio/23

e conta com 85% das unidades vendidas.

Taxa IPCA +11,0% a.a. % PL RINVTI 0,7%
Segmento Antecipagdo de Carteira Prazo Médio 14 anos
Vencimento jan /32 Emissor Riza

LTV 21% IF 21C0528435 e 21C0830878
CRI Vanguarda

Financiamento de duas obras em Teresina-Pl. Garantias: (i) Cessdo
Fiducidria de recebiveis, (i) Alienagao Fiducidria das matriculas dos
Resumo empreendimentos e (jii) aval dos sécios. Os empreendimentos -

Jonathas Nunes, ja concluido, possui 54% de vendas, e o Dom

Severino tem 75% de obras e 73% de vendas realizadas.

Taxa INCC +11,0% a.a. % PL RINVTI 0,7%
Segmento Financiamento de Obra Prazo Médio -
Vencimento ago/ 25 Emissor Casa de Pedra

LTV 100% IF 2261233041

CRI Grupo Mateus

Divida corporativa no volume total de R$ 800 milhées com lastro
em debéntures emitidas pelo Grupo Mateus S.A. (GMAT3), varejista

com sede em Sdo Luis do Maranhéo e operagdo concentrada no

anatéiis

Resumo

varejo e atacado. A emisséo obteve rating "AAsf(bra)" pela Fitch

Ratings Brasil e conta com dois covenants financeiros: (i) Divida

Liquida / EBITDA < 2,50x — no 1T/26 o indicador era 1,7x; e (ii) EBITDA /
Despesas Financeiras 2 2,25x — no 1T/26 o indicador era 3,3x.

Taxa IPCA+10,6% a.a. % PL RINVT11 0,7%
Segmento Corporativo Prazo Médio 3,2 anos
Vencimento jul/34 Emissor Opea
LTV - IF 22C1362141

Nordeste e Norte do Brasil, atuante nos segmentos de atacarejo,

www.realinvestor.com.br
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Financiamento de obras de loteamento Senador Canedo/GO.

Conta com (i) Alienagéo Fiduciéria das cotas da SPE, (i) Cesséo

Resumo Fiducidria de recebiveis das unidades, (iii) aval dos sécios, (iv) fundo
de reserva de R$1,5 milhées e (v) fundo de despesas. O
empreendimento possui 84% de obras e 97% de vendas.
Taxa IPCA +10,0% a.a. % PL RINVTI1 0,5%
Segmento Antecipagdo de Carteira Prazo Médio 7,2 anos
Vencimento set/41 Emissor Canal
LTV 57% IF 2412268708
CRI Frizzo
Antecipagdo de carteira de recebiveis de quatro loteamentos em
Viam@o e Porto Alegre (RS). H& como garantia: (i) cessdo fiduciaria
dos recebiveis, cujo valor presente equivale a 134% do saldo
Resumo devedor; (i) Alienagéo Fiduciaria de 193 unidades dos
empreendimentos, além do (i) aval dos sécios da Frizzo
Empreendimentos Imobiliérios. O empreendimento estd finalizado e
possui 89% de vendas.
Taxa IPCA +115% a.a. % PL RINVTI1 0,3%
Segmento Antecipagdo de Carteira Prazo Médio 2,3 anos
Vencimento jan/31 Emissor ROCK
LTV 59% IF 25J3005313

CRI Trisul (Ago/24)

Resumo

Taxa
Segmento
Vencimento

LTV

Divida corporativa no volume total de R$250 milhées com lastro em
debentures da Trisul S.A. (TRIS3), incorporadora focada em produtos
de média alta renda em Sé&o Paulo. A emisséo obteve rating AA pela
S&P e conta com dois covenants financeiros, (i) (divida lig. +
iméveis a pagar) [ PL < 0,5x, em dezembro de 2025 era de 0,lx; (ii)
(recebiveis + imoéveis a comercializar + receitas a apropriar) / (divida
lig. + imdveis a pagar + custos a apropriar) > 2x, em dezembro de

2025 era de 3,9x.

CDI +19% a.a. % PL RINVT1
Corporativo Prazo Médio
fev/30 Emissor

- IF

A TRISUL

0,3%
2,1 anos
Riza Sec

24H1685086

www.realinvestor.com.br

10



[/ REAL INVESTOR FIl — RINVT1
Realinvestor - .

CRI Credlar

Aceleracdo de obras antes dos pagamentos via Crédito Associativo
da CEF. Garantias: (i) Resultado da incorporadora referente ao
Residencial Chopin, em Praia Grande, que possui 320 unidades e
Resumo VGV de R$ 110mi. As obras estéio concluidas e 56% das unidades
vendidas; (i) imével em Alienagao Fiduci@ria superior a150% do

saldo devedor; (i) Fundo de reserva de R$200 mil; (iv) aval dos

soécios da Incorporadora.

Taxa IPCA +13,0% a.a. % PL RINVT1 0,3%
Segmento Corporativo Prazo Médio 0,4 anos
Vencimento jun/28 Emissor Provincia
LTV 13% IF 22D1248921

CRI Real Supermercados

Financiamento da 5°loja da rede Real Supermercados, em

Altinépolis/SP, com obras jé finalizadas. Conta com (i) Alienagéo

Fiduciaria da 4° loja do grupo com valor de avaliagéo superior a

Resumo 170% do saldo devedor, (ii) Cesséo Fiducidria de recebiveis em conta ‘
Escrow, com o minimo de R$200 mil, superior ao valor da PMT

mensal de juros, (iii) fundo de reserva de 2 parcelas de juros e (iv)

aval dos soécios e holding patrimonial do grupo.

Taxa CDI +5,0% a.a. % PL RINVT1 0,3%
Segmento Corporativo Prazo Médio 2] anos
Vencimento qu/33 Emissor Canal

LTV 48% IF 23F1523286

CRI Imperial Vista Verde 2

Antecipacdo de carteira adicional do loteamento Imperial Vista
Verde, em Guoratinguetd/SP. Além das garantias da série anterior:
(i) Alienagao Fiduciéria dos estoques, (i) Alienagéo Fiduciéria da
SPEs, (iii) Cessao Fiduciaria dos recebiveis cujo valor presente deve

representar no minimo 125% do saldo devedor da operagdo, (iv)

Resumo
fianga dos sécios, além de (v) fundo de reserva, (vi) fundo de
garantia e (vii) composigéo de fundo de obras, esta série conta com
(viii) fianga da permutante do terreno do empreendimento.
O empreendimento alvo, Imperial Vista Verde, possui 81% de
evolugdo de obras e 84% vendido.

Taxa IPCA +12,68% a.a. % PL RINVT1 0,1%
Segmento Antecipagdo de Carteira Prazo Médio 5,5 anos
Vencimento set/41 Emissor Leverage
LTV 53% IF 26A2737248

11
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Ao término de maio, as operacdes de CRI e suas principais caracteristicas na carteira do RINVII eram

os seguintes:

Carteira CRIs

Antecipagéo de

CRI MRV Flex Xl Opea 2513506423 87% CDI + 1,75% a.a. 22 anos 16%
Carteira
Financiamento de
CRI Uniq Habitasec 24K3051531 37% IPCA +10,50% a.a. 21 anos 13%
Obra
o Antecipagdo de 241888841 e
CRI Balnedrio Buzios Leverage 9% IPCA +13,0% a.a. 32 anos 11%
Carteira 24G1954918
Financiamento de
CRI Pinheiro de Sa True 24G2828590 58% IPCA +12,5% a.a. 1,2 anos 1,0%
Obra
CRI Trisul (Out/22) Corporativo Opea 22J0000801 - CDI+1,9% a.q. 0,7 anos 0,8%
Antecipacéo de
CRI THL Sol Nascente Leverage 24J5057179 61% IPCA +11,5% a.a. 4,8 anos 0,8%
Carteira
Financiamento de
CRI Franco Ribeiro Habitasec 24F2418658 54% IPCA +11,5% a.a. 0,9 anos 0,8%
Obra
. Antecipacéo de . 21C0528435 e
CRI Quaresmeira Riza 21% IPCA +11,0% a.a. 1,4 anos 0,7%
Carteira 21C0830878
Financiamento de
CRI Vanguarda Casa de Pedra 22G1233041 100% INCC + 11,0% a.a. - 0,7%
Obra
CRI Grupo Mateus Corporativo Opea 22C1362141 = IPCA+10,6% a.a. 32 anos 0,7%
Antecipacéo de
CRI FGR Canal 2412268708 57% IPCA +10,0% a.a. 7,2 anos 0,5%
Carteira
. Antecipacéo de
CRI Frizzo ROCK 25J3005313 59% IPCA + 115% a.a. 2,3 anos 0,3%
Carteira
CRI Trisul (Ago/24) Corporativo Riza 24H1685086 - CDI+1,9% a.q. 2,1 anos 0,3%
CRI Credlar Corporativo Provincia 22D1248921 13% IPCA + 13,0% a.a. 0,4 anos 0,3%
CRI Real Supermercados Corporativo Canal 23F1523286 48% CDI + 5,0% a.a. 21 anos 0,3%
. . Antecipacéo de
CRI Imperial Vista Verde 2 Leverage 26A2737248 53% IPCA +12,68% a.a. 5,5 anos 0,1%
Carteira
Inflagéio +11,5% a.a. 8,1%
46% 2,2anos
CDI+2,1% a.a. 3,0%

3. Agdes do Setor Imobiliario

A classe de Agdes representava, ao final de maio, aproximadamente 9,5% do Patriménio Liquido do
RINV11 e foi a principal detratora de desempenho do Fundo no més, com contribuicéo negativa de -

0,6%.

A Unica empresa com desempenho positivo no més foi a Log Commercial Properties (LOGG3), que
avangou 3,6%. A companhia segue se destacando pela combinagdo de fatores externos favordveis:

demanda resiliente por galpdes logisticos, baixa vacdncia no setor, com diferenciais internos
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relevantes: disciplina na alocagdo de capital e capacidade de desenvolver projetos com custo
competitivo. A companhia também vem avangando na reciclagem de ativos, no uso de parcerias e
na expansdo de receitas de servigos, iniciativas que podem contribuir para melhorar o retorno sobre

o capital investido ao longo do tempo.

Apesar da contribuicdo negativa da classe no més, entendemos que a exposi¢do segue adequada
ao perfil do Fundo. A volatilidade tende a ser maior do que nas demais classes investidas, mas,
quando bem dimensionada, essa parcela pode contribuir para o retorno total do RINV1I ao longo do
tempo — como j@ demonstrado em outros ciclos, sendo um componente e diferencial importante de

nosso Fundo.

Ao término desse periodo, os principais segmentos em agdes do setor imobilidrio na carteira do RINV1I

eram os seguintes:

Carteira Agoes

Composig¢do

Carteira
W Incorporagdo
Qutros .
Shoppings
90% pping

B Propriedades

Acoes
10%

13
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Carteira consolidada

O patriménio do Fundo, ao final do més de maio de 2026, ficou distribuido da seguinte forma:

I A

Fll Recebiveis Imobilidrios 51,8%

Fll Hedge Fund 16,0%

Fll Lajes Comerciais 39%
I R T

CRI Antecipagdo de Carteira 4,6%

CRI Financiaomento de Obra 4,2%

CRI Corporativo 2,4%
I T T

Ago Incorporagdo 4,4%

Acdo Shoppings 3,3%

Acdo Propriedades 1,9%
L ceme [ segmeo | _un

Caixa Operagdes Compromissadas 37%

Caixa Fundos de Renda Fixa 5,3%

14
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Demonstracdo de resultado

Ao longo de maio/26, foi realizado R$1,12 de resultado por cota, dos quais serdo distribuidos R$1,10 aos

cotistas de RINVIL. Apds esse evento, o RINVII acumula R$1,51 de reserva por cota.

Resultado Real Investor Fll (R$)

dez[25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 maif26 Desde o Inicio *
Receitas - Flls 3.831.564 4.046.206 4.338.871 3.663.619 3.709.742 4.231.242 83.035.673
Dividendos 3.549.677 3.994.431 3.551.798 3.627.871 3.708.398 3.947.482 81.379.007
Ganho de Capital 281.887 51.775 787.073 35.749 1.344 283.760 1.656.665
Receitas - Agdes 1.655.757 352.631 1.763.930 303.643 606.521 104.893 15.122.339
Dividendos 1.339.143 86.983 95.758 104.445 104.915 104.893 5.138.336
Ganho de Capital 316.614 265.648 1.668.172 199.199 501.605 0 9.984.004
Receitas - CRIs 480.264 455.539 636.533 594.502 704.683 753.759 10.098.638
Juros 436.938 369.816 516.831 470.911 499.075 500.145 7.693.037
Corregdo Monetdria 43.326 85.723 19.702 123.591 205.608 253.614 2.299.110
Receitas - Caixa 204.193 215.949 188.558 94.120 124.380 180.516 2.950.331
Receitas - Total 6.171.779 5.070.326 6.927.892 4.655.885 5.145.326 5.270.410 111.206.982
Despesas (689.339) (395.206) (641.303) (445.78) (458.005) (472.641) (1.045.572)
Administrativas (615.724) (350.423) (367.426) (379.255) (377.799) (370.455) (8.332.229)
Operacionais (73.615) (44.782) (273.877) (65.923) (80.207) (102.186) (2.713.343)
Resultado 5.482.440 4.675.120 6.286.589 4.210.707 4.687.320 4.381.847 99.496.847
Resultado por Cota R$ 1,40 R$ 1,19 R$ 1,60 R$ 1,07 R$ 1,19 R$ 1,12 R$ 51,49
Rendimentos Distribuidos 5.301.531 4.319.766 4.319.766 4.319.766 4.319.766 4.319.766 93.024.954
Distribuigdo por Cota R$1,35 R$1,10 R$ 1,10 R$1,10 R$ 1,10 R$1,10 R$ 48,08
Reserva Acumulada 3.288.678 3.644.032 5.610.855 5.501.796 5.869.350 5.931.432
Reserva Acumulada por Cota 0,84 0,93 1,43 1,40 149 1,51
Quantidade de Cotas 3.927.060 3.927.060 3.927.060 3.927.060 3.927.060 3.927.060
* Inicio em 11/11/2022.
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Objetivo do Fundo

Gerar ganho de capital e obtencdo de renda a partir da alocagdo em

(i) Recebiveis, (ii) Cotas de FlIs, (iii) Acdes e outros ativos ligados ao mercado imobiliario.

Razéio Social

REAL INVESTOR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Ticker de Negociagéio: - CNPJ

£ ©
RINVII | 44.625.612/0001-45

Data de Inicio do Fundo

g g Prazo de Duracdo
11/11/2022 | Indeterminado

Patriménio Liquido ¢@ Cotas Emitidas
== R$ 535.332.599,61 ©» 5.031.676

Patriménio/Cota

& Valor Cota a Mercado (29/05/2026) ll@
R$ 107,80 | R$ 106,39
éi'] Taxa de Administragdo /\7| Taxa de Performance
1,00% a.a. ‘ 15% sobre IPCA + Yield IMA-B 5

- Custodiante 3 Administrador

=9 Banco BTG Pactual S.A. ‘ = BTG Pactual S.A. DTVM

_, bata-Com Data de Pagamento
=k=d 9o pia Otil | % 14° Dia Util
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Glossdrio

Cap rate: abreviagéo do termo “capitalization rate” ou taxa de capitalizagdo. E uma métrica utilizada
no mercado imobiliério para calcular o retorno anual da renda dos imbveis sobre seu valor de

mercado.

Cota Patrimonial: representacéo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do

fundo.
Cota Valor de Mercado: valor da cota no mercado secunddrio na data de fechamento do relatério.

Covenant: cldusula contratual, que estabelece condi¢des e restricdes que o devedor precisa cumprir
ao longo da operacdo, visando proteger os interesses dos credores e garantir que as condicoes

financeiras do devedor seguem conforme estipulado.

Data-Com: a data-com é a data até a qual o investidor precisa ser cotista do fundo para ter direito
ao recebimento dos dividendos anunciados. Apds essa data, os investidores que adquirirem cotas

do fundo ndo terdo direito ao rendimento referente ao andncio feito na data-com.

Dividend Yield: rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do fundo. E calculado pela

divisdo do rendimento sobre a cota valor de mercado.

High grade: séo titulos de renda fixa que possuem baixo risco de crédito, correspondendo a uma

menor taxa de retorno.

High yield: sdo titulos de renda fixa com maior risco de crédito e que proporcionam, portanto, uma
remuneracdo com prémio sobre titulos de menor risco. E comum que essas estruturas tenham um

conjunto de garantias, com o objetivo de ponderar o risco da empresa devedora.

Loan-to-value (LTV): compreende o valor da divida em relagéo ao valor da garantia. Quanto menor

o LTV, menor € o risco da operagdo.

Middle Risk: séo titulos com um grau de risco e rentabilidade intermedidrios entre o high grade e o
high yield. Possuem uma rentabilidade mais atrativa do que os ativos high grade, e com um grau de
risco inferior aos high yield. E comum que essas estruturas tenham um conjunto de garantias que

visam ponderar o risco da empresa devedora.

Valor Geral de Vendas (VGV): valor potencial das unidades que compdem o empreendimento.
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