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FOR INVESTORS, NOT SPECULATORS

Uma das maiores gestoras independentes do Brasil
Mais de RS 7 bilhdes sob gestdo
Fundos com excelentes track records, entregando uma boa relagao risco x retorno

Time com mais de 20 anos de experiéncia em investimentos

Equipe qualificada e altamente comprometida, com mais de 40 profissionais

Alinhamento de interesses: socios e colaboradores sao cotistas dos fundos
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NOSSO PROPOSITO

/J
S
Realizar

Investimentos
Inteligentes

Foco na entrega de
retornos superiores,
com baixo risco de
perda permanente de

capital

Exceléncia e
Melhoria
Continua

Queremos estar e nos
manter entre as
melhores gestoras de

recursos

L

Etica e
Alinhamento
de Interesses

Investimos junto com
nossos clientes, sem
atalhos e com total
alinhamento de

interesses

&7

Cultura de
“Dono”

Equipe competente,
integra e apaixonada,
alinhada e recompensada
conforme os objetivos

dos nossos investidores
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- CODIGO

DE VALORES

FAZER A COISA CERTA
BUSCAR A EXCELENCIA

VALORIZAR GENTE BOA
E MERITOCRACIA

PRATICAR A RACIONALIDADE
E A SIMPLICIDADE

GERAR IMPACTO POSITIVO
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ASSET MANAGEMENT

Inicio da
Real Investor Asset Estratégia estratégia
Management multimercado imobiliaria
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Clube de Conversao do Inicio da Inicio da estratégia Real Investor
investimentos clube em fundo estratégia de de crédito Asset passa de
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EQUIPE Realinvestor
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Cesar Paiva, CEO

Gestao e Andlise Operacoes, Distribuicao e Suitability
Cesar Paiva, CIO Guilherme Vicente, COO

= . = . e o Relagdao com . . Tecnologia, FP&A, RH e
Acgoes e Multimercado Acoes Globais Imobiliario Crédito § . Compliance Backoffice g. ‘ "
Investidores Administrativo
Cesar P! Anderson L' Cesar P! Leonardo S* Leonardo S* Lorena M Amanda P* Amanda P? Leandro F Higor S Isabela A
Gestor Co-Gestor Gestor Gestor Gestor RI Dir. Compliance Dir. Risco Head Tl FP&A

Felipe M CeciliaA Leonel L Anderson L' Isabella S ArthurJ Gabriela T Daniel E Rodrigo S Leonardo L Douglas S
Analista Analista Analista Co-Gestor Analista RI Analista Analista Analista T FP&A
Matheus C Daniel R Pedro A Victor T Thatiane F LuigiM Rodrigo P Felipe R Isabela C
Analista Analista Analista Analista Assistente RI Trader Tl RH
Frederico B Alexandre D Giovani P Luiz O Leonardo G Mateus L Pedro D Valeri F
Analista Analista Analista Assistente Marketing Analista Tl Recepcionista
André S Victor F Jodo S Daniella F
Analista Analista Analista Sec. Executiva
Pedro B
Analista

T Profissionais que atuam em mais de uma area
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CREDITO

o REAL INVESTOR CREDITO ESTRUTURADO 30 FIC FIDC
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EQUIPE

Anderson Lueders, CGA

Sécio e gestor da Real Investor, atuou como Diretor de Secretaria da Justica Federal por 19
anos, periodo em que ja se dedicava a investimentos em ag¢des e fundos imobilidrios. Em 2008,
escreveu o 12 livro do Brasil sobre Small Caps (“Investindo em Small Caps: um roteiro completo
para se tornar um investidor de sucesso”). Formou-se em Direito pela FURB Blumenau, possui
MBA em Gestdo Empresarial pela Fundacgdo Getulio Vargas (FGV) e tem a certificagdo CGA pela

Anbima.

Leonardo Salomao, CGA

Sécio e gestor da estratégia, formado em Administracdo de Empresas pela FGV-RJ, possui MBA
Executivo em Finangas pela Saint Paul. Com expertise em estrutura¢des de operag¢des de crédito
e equity no setor imobilidrio, trabalhou nos Family Offices Lorinvest e Nova Milano, foi head da
Casa de Pedra Securitizadora e diretor de Investimentos da Fronteira Asset. Possui Certificacdo
CGA pela Anbima.
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Giovane Pedote, CEA

Analista de fundos imobilidrios na Real Investor, graduado em Ciéncias Econdmicas pela UEL, atuou
como analista e consultor CVM na Ticker Research. Possui certificagdo de Especialista em
Investimentos — CEA, pela ANBIMA.

Isabella Salomao

Sdcia e analista de crédito estruturado na Real Investor, atuou como analista de Real Estate e
Crédito Offshore na Nova Milano e Aurum Multifamily Office. E bacharel em Administracdo de

Empresas pela Fundagdo Getulio Vargas de Sdo Paulo.

Luiz Oliveira

Analista de crédito e imobilidrio na Real Investor, cursando Ciéncias Econdmicas na Universidade

Estadual de Londrina. Trabalhou na drea administrativo-financeiro da Plaenge Empreendimentos.

Thatiane Frazao

Analista de crédito na Real Investor, ingressou em Engenharia Civil na Universidade Estadual de
Londrina e atualmente cursa Ciéncias Econdmicas na mesma instituicdo. Teve experiéncia anterior

na Mapa Securitizadora, atuando com antecipacdo de recebiveis.

Victor Trelha, CGE

Sécio e analista de fundos imobilidrios na Real Investor, foi head de investimentos em fundos
imobilidrios na Fort Investimentos, é bacharel em Direito pela Universidade Estadual de Londrina

(UEL) e possui as certificagGes CFG e CGE.




REAL INVESTOR CREDITO ESTRUTURADO Realinvestor
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Catalisadores de risco distintos, que compdem uma

1. DIVERSIFICACAO

O REAL INVESTOR CREDITO ESTRUTURADO 30 e carteira equilibrada e assimétrica em retorno.

REAL INVESTOR CREDITO ESTRUTURADO 90

sdo destinados ao investimento em cotas de Estrutura de capital garante subordina¢do aos

Fundos de Investimento em Direitos Creditdrios - 2. SUBORDINACAO cotistas sénior e mezanino.

Originador do crédito é subordinado aos demais
FIDCs. . - ) )
cotistas garantindo alinhamento de interesses.

O objetivo dos fundos é entregar retorno superior

ao CDI no longo prazo, ponderado pelo mandato
Proximidade e atencao aos detalhes que nos

3. ACOMPANHAMENTO

especifico de risco e liquidez de cada veiculo. permitem agilidade na tomada de decis3o.

12




DIVERSIFICACAO Realinvestor

ASSET MANAGEMENT

Alocacao por tese de investimento

m Multicedente-Multisacado
m Consignado Publico
v" Atuamos exclusivamente como alocadores - m Agronegdcio
. . - - m Energia
temos autonomia e isenc¢ao na gestao
® Precatorios
= Monocedente-Multisacado
v Limite de 10% de alocacdo por FIDC — baixa Caixa
concentragao por ativo
Maiores posi¢des RICE 30 Maiores posi¢des RICE 90
v' Limite de 20% de concentrac¢do do passivo do
. . . o o . 63%
FIDC investido — maior liquidez para a carteira 51% .
42% ’
A%
31%
18% 23%
5% I 5% I
| [
TOP 1 TOP 5 TOP 10 TOP 15 TOP 20 TOP1 TOP 5 TOP 10 TOP 15 TOP 20
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SUBORDINACAO

v" Os FIDCs possuem um modelo de
alavancagem em cotas que proporciona um
“colchao de subordinagdao” aos cotistas sénior

e mezanino

v"  As partes relacionadas a operac3o do Fundo
se expdem a cota subordinada junior, como
forma de alinhamento de interesses e captura

do resultado liquido da operacao.

Junior

Mezanino

Sénior

Realfnvesto

ASSET MANAGEMENT

Subordinacdao média
REAL INVESTOR CREDITO
ESTRUTURADO 30
alvo de 40%

Subordinacdao média
REAL INVESTOR CREDITO
ESTRUTURADO 90
alvo de 30%

T

14



ACOMPANHAMENTO

v" Os FIDCs em média possuem carteiras de
prazos curtos que podem mudar de perfil

rapidamente

v' Mantemos contato préximo com as gestoras e
consultores dos FIDCs para acompanhamento,
além do monitoramento dos dados mensais

dos Fundos

Realfnvestor

ASSET MANAGEMENT

Processo de diligéncia em 6 etapas que se repetem ao longo da analise e

investimento

Prospeccao Ativa

Acompanhamento Analise Inicial

Aprovacao Andlise Profunda

Diligéncia

15




PROCESSO DE INVESTIMENTO

1. Prospeccéio Ativa

Busca e proximidade com
Gestores de FIDCs

Busca e proximidade com
Consultores de FIDCs

Acompanhamento de ofertas
de compras e vendas no
secundario

2. Andlise Inicial

Validagdo da tese
Historico de carteira
Regulamento
Rating de terceiros

Validagdo de contrapartes

Realfnvestor

AAAAAAAAAAAAAAA

3. Andlise Profunda

Informes mensais CVM
Informes trimestrais CVM
Composigéo do passivo

Outros produtos da
Consultora

Forma de integralizagdo de
ativos

Andlise de maiores riscos

16




PROCESSO DE INVESTIMENTO

4. piligéncia
Visita a Consultora

Equipe e composicdo
societdria da consultora

Background check
Bureau dos soécios

Rating Interno

5. Aprovacéo
Ata de Andlise e Aprovagdo

Ponderacdo de composicdo
do ativo na carteira

Realfnvestor
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6. Acompanhamento

Update mensal de historico

Confronto de dados gestora
e administrador

Calls atualizagdo

Avaliagcdo de volatilidade
didaria das cotas
subordinadas juaniores

Comparagdo de
desempenho entre pares

17




BENEFICIO TRIBUTARIO

Sob a Instrugdo CVM 175 e da resolugdo 5.111
do CMN, os FIDCs e FIC FIDCs passam a ter

isengdo do come-cotas semestral.

O REAL INVESTOR CREDITO ESTRUTURADO 30

e 0 REAL INVESTOR CREDITO ESTRUTURADO

90 sdo FIC FIDCs, oferecendo esse beneficio
tributario aos seus cotistas, mantendo o
mesmo mandato de risco e retorno alvo

que os produtos ja possuiam.

= Fundo de Crédito Isento (sem come-cotas e 15% de IR)

Fundo de Crédito Convencional (com come-cotas e 15% de IR)

Premissas ufilizadas:
*Taxa de retorno CDI + 2,5% a.a., considerando CDI = 10% a.a.

Realinvestor

ASSET MANAGEMENT

Estimativa
de
eficiéncia
tributaria de
12%
em 10 anos



RATING

¥a AUSTIN

REAL INVESTOR CREDITO ESTRUTURADO 30 FIC FIDC - CLASSE UNICA

Rating
brA+(sf)

O Fundo apresenta uma
relacdo elevada entre os
mecanismos de protecdo para
as Cotas e perda estimada

para a carteira. O nisco é baixo.

Data: 23/dez/2025
Validade: 30/out/2026

Acesse o relatério na

integra

Realfnvestor

Fundo de Investimento em Cotas de FIDCs

Relatorio Analitico

predominédncia de FIDCs do tipo multicedente e multisacado (MCMS), que concentram aproximadamente 76,5% do
patriménio, o equivalente a cerca de R$ 1836 milhdes, distribuidos entre 36 veiculos, o que evidencia elevado grau de
pulverizacdo enire cedentes e sacados. Essa caracteristica contribui de forma relevante para a mitigacéo do risco de
crédito, reduzindo o impacto de inadimpléncias pontuais e conferindo maior estabilidade ao fluxo de recebiveis,
notadamente duplicatas, notas comerciais e confratos voltados ao financiamento de capital de giro de PMEs. Em
complemento, a carieira mantém exposicdo a FIDCs de Consignado Publico, segunda maior exposicéo setorial, que
representam cerca de 7,3% do patrimdnio (aproximadamente R$ 17,6 milhdes, em 7 fundos), lastreados em créditos com
desconto em folha de servidores publicos e pensionistas (Estados, Municipios, INSS5 e SIAPE), segmento que
historicamente apresenta baixos indices de inadimpléncia e elevada previsibilidade de caixa. Adicionalmente, nota-se que
os FIDCs MCMS apresentam subordinacéo média elevada (cerca de 48,1%), enquanto os FIDCs de consignado contam
com subordinag¢do media de aproximadamente 26,1%, niveis que reforcam a prote¢éo das cotas seniores, ativos investidos.
Dessa forma, a combinag&o entre a elevada pulverizagdo dos FIDCs MCMS e a robustez estrutural dos FIDCs de
Consignado Publico contribui para a diluicéo do risco de crédito, melhora a qualidade média da carteira e fortalece a
capacidade do Fundo de honrar suas obrigac@es perante os Cotistas.

MNo que diz respeito as demais partes envolvidas na estrutura do Real Investor Credito Estruturado 30 FIC FIDC, n&o foram
percebidos riscos relevantes que possam resultar em perdas para o Fundo. A classificag&o esta absorvendo o consistente
histérico de atuacédo e a boa qualidade operacional do BTG Pactual DTVM. Em relac&o a Real Investor Asset Management
Ltda., na qualidade de Gestora do Fundo, observou-se a atua¢éo de uma equipe técnica experiente e qualificada, além da
adocéo de processos de acompanhamento e monitoramento gque permitem um controle rigoroso e detalhado sobre a gestéo
do portfalio do FIC FIDC.

ASSET MANAGEMENT
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https://asset.realinvestor.com.br/funds/2025.12/Rating_Real_Investor_Cr%C3%A9dito_Estruturado_30_FIC_FIDC_-_RL.pdf
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PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

REAL INVESTOR CREDITO
ESTRUTURADO 30

Retorno Alvo

CDI +
2,5% — 3,0%

Liquidez

D+32

Estratégia Principal

FIDC Sénior

Realfnvestor

AAAAAAAAAAAAAAA

Subordina¢cao Média
Alvo

40%
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PORTFOLIO ATUAL Realinvestor

AAAAAAAAAAAAAAA

Alocacao por Classes Alocagao por Liquidez

REAL INVESTOR CREDITO = FIDC Série Sénior = Até 30 dias
ESTRUTURADO 30 Até 45 dias
Caixa
= Fechado

23
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PORTFOLIO ATUAL Realinvestor
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Alocagao por Teses Alocacgao por Rating

m MC-MS SP

= MC-MS MG

= MC-MS SC
MC-MS Outros

91%

REAL INVESTOR CREDITO

m Consignado Publico

m Agronegocio 5 25%24%

ESTRUTURADO 30

m Energia 1%
o 2% 19 4% 4% 1% 0%
m Consorcio M I "
Ari [an] [an] [a]
ao m Precatorios $$Ii XYL E 80408 adb b3 °
< < < m M 0O m [aa)
m Outros o @ © 0
Caixa
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RESULTADO | REAL INVESTOR CREDITO ESTRUTURADO 30
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Periodo de 28/04/2023 a 30/04/2026. Fonte: Economatica. Os valores divulgados sdo liquidos de taxas de administragdo e performance.
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CARACTERISTICAS OPERACIONAIS | REAL INVESTOR CREDITO ESTRUTURADO 30

Data de Inicio do Fundo

28/04/2023

Taxa de Administracao

0,80% a.a.

Aplicagdo - Cotizagao
D + 0 util

Aplicagao Inicial Minima

RS 5.000,00

Tributagao (IR)

15% no Resgate de Cotas

V4
&

B?

Publico Alvo

Investidor Qualificado

Taxa de Performance
10% s/ o que exceder 110% do CDI

Resgate - Cotizagao

D + 30 corridos

Movimenta¢ao Minima

RS 500,00

Administrador

BTG Pactual

(o

G

Realinvestor

ASSET MANAGEMENT

CNPJ
50.251.934/0001-74

Benchmark
CDI

Resgate - Pagamento

D + 2 Uteis

Classificagdo Anbima

Outros

Custodiante
BTG Pactual
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PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

REAL INVESTOR CREDITO
ESTRUTURADO 90

Retorno Alvo

CDI +
3,5% — 4,0%

Liquidez

D+92

Estratégia Principal

FIDC Sénior
FIDC Mezanino

Realfnvestor

AAAAAAAAAAAAAAA

Subordina¢cao Média
Alvo

30%
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PRINCIPAIS CARACTERISTICAS Realinvestor
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Alocacao por Classes Alocagao por Liquidez

m FIDC Série Mezanino
m Até 30 dias

REAL INVESTOR CREDITO

m FIDC Série Sénior

m FIDC Série Mez. Preferencial

ESTRUTURADO 90

m Fechado
Caixa

28
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PORTFOLIO ATUAL

REAL INVESTOR CREDITO

ESTRUTURADO 90

%

[~

Alocagao por Teses

e

m MC-MS SP
m MC-MS SC
= MC-MS MG
MC-MS Outros
m Consignado Publico
m Precatorios

m Agronegocio
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Alocacgao por Rating

22%
o 159 20%
15% 15% 15% o

6 % N%
Energia % 5% 6% 5%
9 I I I 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
m Outros n i n
; < + < L+ < L 4+ @ 1 4+ @ 1 4+ @ 1 0O O O
Caixa < < < < < < o m O m M @ m o 5o
< < < % m % m m 3
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RESULTADO | REAL INVESTOR CREDITO ESTRUTURADO 90
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CDI

PL
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Periodo de 30/06/2022 a 30/04/2026. Fonte: Economatica. Os valores divulgados sdo liquidos de taxas de administragdo e performance.



CARACTERISTICAS OPERACIONAIS | REAL INVESTOR CREDITO ESTRUTURADO 90

Data de Inicio do Fundo

30/06/2022

Taxa de Administracao

0,90% a.a.

Aplicagdo - Cotizagao
D + 1 util

Aplicagao Inicial Minima

RS 1.000,00

Tributagao (IR)

15% no Resgate de Cotas

V4
&

B?

Publico Alvo

Investidor Qualificado

Taxa de Performance
15% s/ o que exceder 110% do CDI

Resgate - Cotizagao

D + 90 corridos

Movimenta¢ao Minima

RS 500,00

Administrador

BTG Pactual

(o

G

Realinvestor
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CNPJ
46.521.568/0001-59

Benchmark
CDI

Resgate - Pagamento

D + 2 Uteis

Classificagdo Anbima

Outros

Custodiante
BTG Pactual
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“Regra numero 1: Nunca perca dinheiro.

Regra numero 2: Nunca esqueca a regra numero 1”

Warren Buffett

. 32
www.realinvestor.com.br



www.realinvestor.com.br

ri@realinvestor.com.br

(©) +55 43 3025-2191

Londrina/PR

Siga nossas redes sociais Av. Ayrton Senna da Silva, 600
Ed. Torre de Siena

* 21° Andar
0 Gleba Palhano

+55 43 3025-2191
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