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A REAL INVESTOR Realfnvestor

By

Lud

Uma das maiores gestoras independentes do Brasil.

Mais de R$ 9 bilhdes sob gestdo.

Fundos com excelentes track records, entregando uma boa relagdo risco x retorno.
Time com mais de 20 anos de experiéncia em investimentos.

Equipe qualificada e altamente comprometida, com mais de 60 profissionais.

Alinhamento de interesses: sdcios e colaboradores sdo cotistas dos fundos.

O nome "Real Investor” foi inspirado no titulo do livro "The Intelligent Investor’, de
um dos mais influentes investidores da historia, Benjamin Graham.

FOR INVESTORS, NOT SPECULATORS

www.realinvestor.com.br
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AQGES MERCADO LOCAL
Rank Gestora de Recursos Avaliagio Score
1 REAL INVESTOR ASSET MANAGEMENT MQ2.BR 4,33

MULTIMERCADO ALTA VOLATILIDADE

Rank Gestora de Recursos Avaliagio Score

1 REAL INVESTOR ASSET MANAGEMENT MQ2.BR 3,81
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NOSSO PROPOSITO
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Realizar
Investimentos
Inteligentes

Investir em ativos nos quais
as perspectivas de ganho
sdo altas e as
probabilidades favordveis,
focando na entrega de
retornos superiores, com
baixo risco de perda

permanente de capital.

Exceléncia
e Melhoria
Continud

Queremos estar e
nos manter entre as
melhores gestoras
de recursos. “O bom
é inimigo do 6timo”,
Ndo vamos Nnos

acomodar!

Eticae
Alinhamento
de Interesses

Mais importante do que
alcangar o sucesso, &€ como
chegar a ele. NGo vamos pegar
atalhos ou perder nossa
esséncia, que é trabalhar para
nossos investidores de maneira
alinhada e sem conflitos de
interesses. Investimos nos
mesmos Fundos que 0s N0sSsos

clientes.

www.realinvestor.com.br
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M
Cultura
de “Dono”

Vamos criar, desenvolver
e manter uma equipe
competente, integra e
apaixonada, que trabalhe
e seja remunerada de
maneira condizente com
os objetivos dos nossos

investidores.



NOSSAS PRINCIPAIS SOLUCOES

ESTRATEGIA ACOES

ACOES BRASIL:
o REALINVESTOR FIC FIF ACOES
o REALINVESTOR INSTITUCIONAL FIC FIF ACOES

ACOES BRASIL PREVIDENCIA:

o REALINVESTOR 100 ICATU PREV QUALIFICADO FIC
FIF ACOES

o REALINVESTOR 100 XP SEG ADVISORY FIC FIA

o REALINVESTOR 70 XP SEG ADVISORY PREV FIF MM

o REALINVESTOR 70 PREV FIM

o REALINVESTOR ITAU VIDA E PREV FIF CIC ACOES

AQOES GLOBAIS:
o REALINVESTOR GLOBAL USD FIC FIF ACOES IE
o REALINVESTOR GLOBAL BRL FIC FIF ACOES

Realinvestor

ASSET MANAGEMENT

ESTRATEGIA MULTIMERCADO

o REALINVESTOR FIC FIF MULTIMERCADO

MULTIMERCADO PREVIDENCIA:
o REALINVESTOR ICATU PREV Q FIC FIF MULTIMERCADO
o REALINVESTOR XP SEG PREV FIC FIF MULTIMERCADO

ESTRATEGIA IMOBILIARIA .

o REAL INVESTOR IMOBILIARIO FIl (RINV11) — Listado
o REAL INVESTOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FlIl (RCRI) — Listado
o REAL INVESTOR IMOBILIARIO FIC FIF MM CP — Multimercado

ESTRATEGIA CREDITO

o REALINVESTOR CREDITO ESTRUTURADO 30 FIC FIDC
o REALINVESTOR CREDITO ESTRUTURADO 90 FIC FIDC

www.realinvestor.com.br



EQUIPE

Acgdes Brasil e Multimercado

Anderson L*,
Cesar P*, Gestor

Cogestor
[ : |
Felipe M, Analista Cecilia A, Analista
[ : \
Matheus C, Analista Daniel R, Analista
Frederico B, Alexandre D,
Analista Analista

André S, Analista Victor F, Analista

Pedro B, Analista Douglas T, Analista

Guilherme Vicente,

Amanda Palmieri, Diretora de Compliance

Gestdo e Andlise

CONSELHO DE ADMINISTRACAO

coo

Cesar Paiva, CEO

Cesar Paiva, CIO

Elber Ogasavara, Diretor de Distribuicao

Realinvestor
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Distribuicao e Operagdes, Guilherme Vicente COO

Relacoes com : : : ; . - :
: Compliance Risco Backoffice Tecnologia Controladoria/RH ll Administrativo
Investidores

Leandro F, Head

Acdes Globais Imobiliario Crédito
Anderson L*, Gestor Leonardo S*, Elber O, Dir. Amanda P*, Dir. Elber O*, Dir.
Cesar P*, Gestor . s i B
Imobiliario Gestor Crédito Distribuigéo Compliance Distribuicdo
Leonardo S*,
Arthur J, RI
Cogestor Imob
. Isabella S., Gabriela T,
Leonel L, Analista ) Lorena M, RI )
Analista Analista
. i . Thatiane F, o
Pedro A, Analista Victor T, Analista . Luigi M, Rl
Assistente
. . . . . Leonardo G,
Giovani P, Analista Luiz O, Assistente .
Analista Mkt
JessicaT,
Assistente

* Profissionais que atuam em mais de uma drea.

Rodrigo S,
Analista
Mateus L,
Analista
Joao Vitor A,
Analista
Rodrigo P,
Analista
Daniel E,
Analista

www.realinvestor.com.br

. Isabela A, Valeri F,
Higor S, Head L
Contadora Recepcionista
| Douglas S, Daniella F, Sec.
Analista Executiva
Isabela C, Analista
Leonardo L, DEV
RH
Felipe R, Analista
Bl
Pedro D, Analista
BI
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POR QUE INVESTIR EM
FUNDOS IMOBILIARIOS?




POR QUE INVESTIR EM FUNDOS IMOBILIARIOS?

Realinvestor

ASSET MANAGEMENT

Fundos Imobilidrios apresentam resultados melhores do que ac¢des e renda fixa, tanto no Brasil como nos Estados Unidos:

Risco x Retorno - Classes de Ativos EUA em Délar (desde 1990)
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Fonte: Bloomberg

Periodo de 01/01/1990 a 30/06/2023.

REITs = Real Estate Investment Trusts (Fundos Imobiliarios)

Risco x Retorno - Classes de Ativos Brasil
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Fonte: Economatica

Periodo de 01/01/2011 a 30/06/2023.

IFIX = indice de Fundos Imobilidrios negociados em bolsa.
IMOB = Indice composto por empresas do setor imobiliario (construgéo civil e exploragéo de iméveis).

www.realinvestor.com.br



POR QUE INVESTIR EM FUNDOS IMOBILIARIOS?

Acesso diferenciado ao
M. mercado imobilidrio

K Diversificacdo de
=, investimentos

=\ -~ : ~
Wg; Prote¢do contra inflagéo

AAAAAAAAAAAAAAA

e@ Gestdo profissional
NR

I~

M Liquidez e menos burocracia

EI[ID Renda recorrente e previsivel

AVEAANY

www.realinvestor.com.br



p 4
POR QUE INVESTIR EM FUNDOS IMOBILIARIOS? Reg nvestor

Momento oportuno, com precos atrativos e prémio sobre as NTN-Bs acima da média historica:

Spread Fundos Imobiliarios vs NTN-B 10Y

14
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SPREAD DE 5,5% vs

MEDIA HISTORICA DE 3,5%

0
X
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Div. Yield IFIX Yield NTN-B 10Y

Fonte: Bloomberg
Periodo de 31/12/2014 a 31/04/2025
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POR QUE INVESTIR EM Flls ATRAVES DO
REAL INVESTOR IMOBILIARIO FIC FIF MM CP?

www.realinvestor.com.br
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EQUIPE DEDICADA AO FUNDO

COMITE MULTIDISCIPLINAR*

Victor Trelha, CGE

Soécio e analista de fundos imobilidrios na Reall
Investor, foi head de investimentos em fundos
imobiliarios na Fort Investimentos. E bacharel
em Direito pela Universidade Estadual de
Londrina (UEL) e possui as certificagées CFG e
CGE.

/ Anderson Lueders, CGA

Sécio e gestor da estratégia, com longa experiéncia em
investimentos de fundos imobilidrios, atua na drea desde
2002, tendo escrito o primeiro livro de Small Caps do pais.
Formado em Direito, conta ainda com MBA em Gestdo
Empresarial pela Fundagdo Getulio Vargas. Aléem disso, foi
Diretor de Secretaria da Justica Federal por 19 anos.

’

Isabella Salomdo

Sécia e analista de crédito estruturado na
Real Investor, atuou como analista de Readl
Estate e Crédito Offshore na Nova Milano e
posteriormente na Aurum Multifamily Office. E
bacharel em Administracdo de Empresas pela
Fundagdo Getdlio Vargas de Sdo Paulo.

Leonardo Salomé&o, CGA

Socio e cogestor da estratégia, formado em Administragdo de
Empresas pela FGV-RJ, possui MBA Executivo em Finangas
pela Saint Paul. Trabalhou nos Family Offices Lorinvest e Nova
Milano, foi head da Casa de Pedra Securitizadora e diretor de
Investimentos da Fronteira Asset, com foco em estruturacoes
de operacdes de crédito e equity no setor imobilidrio. /

Luiz Oliveira

Analista de crédito e imobiliario, cursando
Ciéncias  Econbmicas na  Universidade
Estadual de Londrina. Trabalhou na drea
administrativo-financeiro da Ploenge
Empreendimentos.

* Cesar Paiva, Anderson Lueders, Leonardo Salomdo, Victor Trelha, Isabella Salomdo, Luiz Oliveira + 3 Analistas do Setor Imobiliério (Research Agées)

www.realinvestor.com.br
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EQUIPE DEDICADA AO FUNDO Realfnvestor

BONS ATIVOS
Foco em comprar bons Fundos Imobilidrios, sejam eles de imdveis ou de recebiveis.

MARGEM DE SEGURANCA

Buscamos investir apenas quando o prego for interessante. Com isso, diminuimos o risco de perda e aumentamos
nosso potencial de retorno.

DIVERSIFICAGAO ADEQUADA

Constru¢cdo e manutencdo de um portfélio equilibrado, investindo em Fundos de Logistica, Lajes Corporativas, Renda
Urbana, Recebiveis Imobilidrios, Shoppings, Fundo de Fundos, Agronegécios, Agéncias, Hospitais, Faculdades.

REFLEXAO SOBRE CICLOS

Buscar entender em que momento estamos é fundamental para um posicionamento adequado entre os tipos de Flis.

ANALISE E PENSAMENTO INDEPENDENTES

Muitas vezes, as melhores oportunidades estdo em investimentos pouco 6bvios. Somos bastante contrérios ao
senso comum.

13
www.realinvestor.com.br



PROCESSO DE INVESTIMENTO Realfnvestor
CARACTERISTICAS QUE BUSCAMOS |
Quantidade de
Fundos Imobilidrios
) ) e v' Bons Flls;
Investimentos Disponiveis ~370
v" Boa relacdo risco e retorno;
Filtros Quantitativos ~160
v Perspectivas favordveis;
Filtros Qualitativos ~100 v Gestdo competente e alinhada com os cotistas;
Estiido 00 v Ativos abaixo do custo de reposi¢éo;
Aprofundado
v’ liquidez adequada;
/ \
I/ Deciséio de 50
\

14
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CONTROLE DE RISCO Realfnvestor

/ \ - Margem de seguranga;

Entender, controlar e minimizar os

riscos aos quais estamos sujeitos é [_ Monitoramento da liquidez:

fator primordial para o sucesso de

nossos investimentos a longo prazo. - Diversificac@o adequada;

Estamos sempre trabalhando para
- Contato frequente com gestores dos fundos investidos;

[

|

mitigar os riscos inerentes aos quais
estamos expostos. . : :
\ P / - Acompanhamento diligente dos fundos investidos.

“Aprender com os erros dos outros é sempre mais barato”

15
www.realinvestor.com.br



“Investidores devem sempre ter em mente
que a métrica mais importante ndo é o seu
retorno, mas os retornos recebidos contra o
risco que correram. Ultimamente, nada deve
ser mais importante para os investidores do
que a habilidade de dormir bem a noite”

- Seth Klarman

www.realinvestor.com.br
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DIFERENCA DE INVESTIMENTO “FIC FIF MM" vs. “FOFs"

Instrugéio CVM

Custo de Oferta

Tributagdo

Controle Imposto de Renda

Precificagdo

Estratégia de Investimento

Dividendos

Emisséo abaixo do valor dos ativos

REAL INVESTOR IMOBILIARIO
FIC FIFMM CP - RL

ICVM/555

0%

20% a partir de 6 meses
(come-cotas semestral)

Responsabilidade do Administrador

Carteira marcada d mercado

Total Return

Reinvestidos no Préprio Fundo
(Incorporado na cota)

Ndo acontece

FIC FIF MM = Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Multimercado

* FOF = Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario

Realinvestor

ASSET MANAGEMENT

FoFs*

ICVM/400
ICVM/476

Entre 3 e 4%

Ganho de capital de 20%
Dividendos isentos (apenas para PF)

Controle e responsabilidade
do Investidor

Cota pode ser negociada
com dgio/desdagio

Enfase na distribuigcéo
de dividendos

Distribuidos aos cotistas

E comum entre os FoFs

www.realinvestor.com.br
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NOSSO RESULTADO

www.realinvestor.com.br
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RESULTADO p Reallnvestor
REAL INVESTOR IMOBILIARIO FIC FIF MM CP - RL |

70%
——REAL INVESTOR IMOBILIARIO FIC FIF MM CP - RL 60%
60%
= |FIX
50%
40%

30% 32%

20%
10%
0% N 4
N
-10%
NN NN NN ENEN NN N EN N R R I R S I I I I I A A A A A A A A AR To B o T To B T B To B T M To B To R o)
LoLoL, @i Ul gl Qb il Ul Qo
o > N L L L L L L L L
2530 cC2560ECE398538CcS35680ECE35398533¢cCE2550ESE3598523EcE2558¢3589%
WOCUQQEUEE._’?U)OEUQQEUEE_‘ng)ogUQEEUEZ“gmoquEEoEE\_‘g’w
Desde o Retorno
2021* 2022 2023 2024 2025 Anual
Inicio = yédio
Real Investor Imobiliario FIC FIF MM CP - RL 5,9 n,7 21,8 -4,5 16,3 60,1 125
IFIX 3,3 2,2 15,5 -5,9 15,2 32,2 7,2
Data de referéncia: 30/09/2025

Fonte: Economatica / Elaboragdo: Real Investor Diferen?a 2'6 9’5 6’3 '|’4 '|’2 27’9
* Data de inicio do fundo: 30/09/2021

Os valores divulgados séo liquidos de taxas de administragdo e performance.

19
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RESULTADO Realinvestor

REAL INVESTOR IMOBILIARIO FIC FIFMM CP - RL
- COMPOSICAO DO RETORNO
EXPOSICAO SETORIAL ”
65%
Setores Exposicdo oo G::h;:'e
P ? 55%
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 60,9% 50%
45%
FUNDO DE FUNDOS 19,4%
40%
HIBRIDO 6,3% 35%
30%
SHOPPING/VAREJO 5,8% o5o,
AGRONEGOCIO 19% 20%
15%
RENDA FIXA 5,7% 10%
5%
TOTAL 100,0%
0%
Acumulado
20
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CARACTERISTICAS OPERACIONAIS

Data de Inicio do Fundo
30/09/2021

Taxa de Administracéo
110 a.a. (0,95% FIC + 0,15% MASTER)

Aplicagdo - Cotizagéo
D + 1 util

Aplicagédo Inicial Minima
R$ 5.000,00

Tributacdo (IR)
Curto Prazo

¢
83

Pablico Alvo
Investidor Qualificado

Taxa de Performance
15% s/ exceder o IFIX (com marca d'adgua)

Resgate - Cotizagédo
D + 60 corridos

Movimentacgédo Minima
R$ 1.000,00

Administrador
BNY Mellon

(&

o

www.realinvestor.com.br

Realinvestor

CNPJ
42.870.608/0001-17

Benchmark
IFIX

Resgate - Pagamento
D + 2 (teis

Classificacdo Anbima
Multimercado Estratégia Especifica

Custodiante
BNY Mellon

ASSET MANAGEMENT

21
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“Regra niumero 1: Nunca perca dinheiro.

Regra nimero 2: Nunca esqueca a regra himero 1”

- Warren Buffett

www.realinvestor.com.br
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ri@realinvestor.com.br

(®) +55 43 3025-2191

AN Londrina/PR

Siga nossas redes sociais Av. Ayrton Senna da Silva, 600
Ed. Torre de Siena

{3' X 21° Andar
Gleba Palhano

+55 43 3025-2191

Este material tem o Unico propésito de divulgar informagdes e dar transparéncia a gestdo executada pela Real Investor Gestdo de Recursos, ndio deve ser considerado como
oferta de venda de cotas de fundos de Investimento ou de qualquer titulo ou valor mobilidrio e ndo pretende substituir o regulamento e/ou prospecto do fundo e tem cardter
meramente informativo. A descrigdo do tipo Anbima estd disponivel no Formuldrio de Informagdées Complementares. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do
administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito — FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Para avaliagdo de performance do fundo de investimento, & recomenddavel uma andlise de periodo
de, no minimo, 12 (doze) meses. Leia o Prospecto, o Formuldrio de Informagées Complementares, Ldmina de Informagdes Essenciais e o regulamento antes de investir.

Realilnvestor

ASSET MANAGEMENT

Sdo Paulo/SP

Rua Iguatemi, 192

Ed. Iguatemi Offices Building
Sala 151

[taim Bibi

+55 11 2050-5199

Autorregulacao

ANBIMA



https://api.whatsapp.com/send?1=pt_BR&phone=554330252191
https://www.linkedin.com/company/2537678/admin/feed/posts/
https://www.instagram.com/realinvestorasset/
https://www.facebook.com/RealInvestorAsset
https://twitter.com/RealInvestor_AM
https://www.youtube.com/@RealInvestorAsset
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