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O presente prospecto refere-se ao REAL INVESTOR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), fundo de investimento
imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado, cujas cotas (“Cotas”) sdo destinadas a investidores
em geral ("Investidores em Geral”), constituido nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°®
8.668/93") e da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"), inscrito no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da_Fazenda ("CNPJ”) sob o n° 44.625.612/0001-45, representado por seu administrador XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, 5° e 8° andares, Leblon, CEP 22440-033, inscrita no CNPJ sob
n® 02.332.886/0001-04, devidamente autorizado pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) a exercer a atividade de administragdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009 (“Administrador”).0 Fundo foi
regularmente constituido pelo Administrador por meio do "Instrumento Particular de Constituicdo do Musca Fundo de Investimento Imobiliario”
(“Instrumento de Constituicdo”), nos termos da Instrugdo CVM 472, conforme alterado pelo “Instrumento Particular de Alteragdo do
Regulamento do Musca Fundo de Investimento Imobilidrio”, formalizado em 29 de julho de 2022, o qual dentro outras matérias aprovou a
versdo vigente do regulamento do Fundo (“Regulamento”). O Fundo contratou a REAL INVESTOR ASSET MANAGEMENT LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Londrina, Estado do Parand, na Avenida Ayrton Senna da Silva, n® 600, 21° andar,
Gleba Fazenda Palhano, inscrita no CNPJ sob n° 11.570.951/0001-12, para prestagdo do servigo de administragdo de carteira de titulos e
valores mobilidrios (“Gestor”). No ambito da distribuicdo publica das Cotas da 1° (primeira) Emissdo do Fundo (“Primeira Emissao” e
“Cotas da Primeira Emissdo”), foram distribuidas, em série Gnica, 300.129 (trezentas mil, cento e vinte nove) Cotas, no valor de R$100,00
(cem reais) cada uma, totalizando o valor de R$30.012.900 (trinta milhdes, doze mil e novecentos reais), com esforgos restritos de
distribuicdo. A oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo do Fundo foi intermediada pela OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3.434, Bloco 07, Sala 201, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ n° 36.113.876/0001-91
(“Coordenador Lider da Primeira Emissdo”), tendo sido automaticamente dispensada do registro previsto no artigo 19, I, da Lei n°® 6.385,
de 7 de dezembro de 1976, junto @ CVM. Deste modo, a CVM ndo analisou os documentos relacionados a referida oferta publica de distribuigdo.
Maiores informagdes a esse respeito podem ser obtidas junto ao Administrador. No &mbito da distribuicdo publica das Cotas da 22 (segunda)
Emiss&o de Cotas do Fundo (“Segunda Emissdo” e “Cotas da Segunda Emiss&o”), foram distribuidas, em série Gnica, 545.306 (quinhentas
e quarenta e cinco mil, trezentas e seis) Cotas, no valor de R$ 108,40 (cento e oito reais e quarenta) cada uma, totalizando o valor de R$
59.110.131,92 (cinquenta e nove milhdes, cento e dez mil, centro e trinta e um reais, e noventa e dois centavos), sob regime de melhores
esforgos de colocag@o, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160"). A oferta publica de distribuicdo
das Cotas da Segunda Emiss&@o do Fundo foi intermediada pela TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.,, instituigdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, no Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 100,
5° andar, CEP 04534-000, inscrita no CNPJ n° 03.751.794/0001-13 (“*Coordenador Lider da Segunda Emissao”), tendo sido realizada por
meio do rito de registro automatico, previsto no artigo 26 da Resolugdo CVM 160. Deste modo, a CVM né&o analisou os dados relacionados a
referida oferta publica de distribuicdo. Maiores informagdes a esse respeito podem ser obtidas junto ao Administrador. Os custos de
contratagdo do Coordenador Lider da Primeira Oferta e do Coordenador Lider da Segunda Oferta e honorarios de advogados externos para a
estruturagdo do Fundo e da oferta publica de distribuigdo das Cotas da 12 e da 22 Emissdo do Fundo foram arcados diretamente e
exclusivamente pelo Gestor, ndo sendo arcados pelo Fundo e/ou pelos Investidores subscritores das Novas Cotas.

NO AMBITO DA 12 E DA 22 OFERTA DE COTAS, O COTISTA, AO SUBSCREVER AS COTAS DO FUNDO E INGRESSAR NO FUNDO,
ATESTOU, QUANDO DA ASSINATURA DO BOLETIM DE SUBSCRICAO, TER RECEBIDO EXEMPLAR DO REGULAMENTO DO FUNDO
E QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA,
DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS, ESTAO SUJEITOS, BEM COMO DA TAXA
DE ADMINISTRACAO E DAS DEMAIS DESPESAS PELO FUNDO. i

AS COTAS SERAO REGISTRADAS PARA NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO, NO MERCADO DE BOLSA ADMINISTRADO E
OPERACIONALIZADO PELA B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), OBSERVADO O DISPOSTO NESTE PROSPECTO E NO
REGULAMENTO. B i ~
0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 14 A 28 DESTE PROSPECTO PARA AVALIAGAO
DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DA VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUEM SEU OBJETO, OU, AINDA, DAS COTAS. O FUNDO NAO PODERA CONTRATAR
OPERACOES COM DERIVATIVOS, EXCETO QUANDO TAIS OPERACOES FOREM REALIZADAS EXCLUSIVAMENTE PARA FINS DE
PROTECAO PATRIMONIAL E DESDE QUE A EXPOSICAO SEJA SEMPRE, NO MAXIMO, EQUIVALENTE AO VALOR DO PATRIMONIO
LIQUIDO DO FUNDO. TAIS ESTRATEGIAS, DA FORMA COMO SAO ADOTADAS, PODEM RESULTAR EM PERDAS PATRIMONIAIS
PARA OS COTISTAS DO FUNDO. AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR
OU DE SUAS RESPECTIVAS PARTES RELACIONADAS, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC.

O PROSPECTO ESTARA DISPONIiVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR,
DA CVM E DA B3.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO.

A DATA DESTE PROSPECTO E 26 DE JANEIRO DE 2024.

Gestor Administrador Assessor Legal

Realinvestor = | bS adv

ASSET MANAGEMENT -
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AVISOS IMPORTANTES

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO NAS
COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS DO
FUNDO E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O
REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E
AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS
AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS DA CVM, B3 E ANBIMA. A
AUTORIZAGCAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE
FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS
INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR
MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS
PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. O FUNDO NAO CONTA COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS -
FGC.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA
OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS
DOCUMENTOS DO FUNDO NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. A RENTABILIDADE
PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO
FUNDO.

AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM
CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O
SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE
PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA
AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO
DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM
DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.
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DEFINIGCOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Segao, no singular ou
no plural, terdo o seguinte significado:

12 (Primeira) E a primeira emissdo de Cotas do Fundo, em série Unica,
Emissao composta por até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, no valor
de R$100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o valor de
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

A primeira emissao foi encerrada com a subscricao de
300.129 (trezentas mil, cento e vinte nove) Cotas, no valor
de R$100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o valor de
R$30.012.900 (trinta milhdes, doze mil e novecentos reais).

23 (Segunda) E a segunda emissao de Cotas, em série Unica, composta por

até 454.422 (quatrocentas e cinquenta e quatro mil,
quatrocentas e vinte e duas) Cotas, no valor de R$108,44
(cento e oito reais e quarenta e quatro centavos) cada uma,
totalizando o valor de R$49.277.521,68 (quarenta e nove
milhdes, duzentos e setenta e sete mil, quinhentos e vinte e
um reais e sessenta e oito centavos). A quantidade de Novas
Cotas pode, a critério do Gestor e do Coordenador Lider, ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, 90.884
(noventa mil, oitocentas e oitenta e quatro) Novas Cotas
(“Lote Adicional”). As Novas Cotas do Lote Adicional
conservam as mesmas caracteristicas das Novas Cotas,
inclusive no tocante a destinacdo dos recursos.

Emissao

A segunda emissao foi encerrada com a subscricdo de
545.306 (quinhentas e quarenta e cinco mil, trezentas e
seis) Cotas, no valor de R$108,40 (cento e oito reais, e
quarenta centavos) cada uma, totalizando o valor de
R$59.110.131,92 (cinquenta e nove milhdes, cento e dez
mil, cento e trinta e um e noventa e dois centavos]).

Administrador A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, 5° e 8°
andares, Leblon, CEP 22440-033, inscrita nho CNPJ] sob n©
02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela CVM a
exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 10.460,
de 26 de junho de 2009.

Ato do O “Ato do Administrador de Aprovacado da Oferta Publica de
Administrador Distribui¢do Primaria de Cotas da 2@ (segunda) Emissdo de
do Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario”,
celebrado pelo Administrador em 18 de agosto de 2023, que
aprovou a realizagdo da 22 Emissao de Cotas do Fundo, da
respectiva Oferta, da contratacdo do Coordenador Lider,
bem como seus principais termos e condigdes, conforme o
disposto na Resolucao CVM 160 e na Instrugdo CVM 472,
entre outros.

ANBIMA A Associagdao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA.




Assembleia Geral
de Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas, que deve observar os
termos do Capitulo XXIV do Regulamento.

Ativos

Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros quando referidos em
conjunto.

Ativos Alvo

Significam os seguintes ativos: (a) Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRI"”); (b) Letras de Crédito Imobiliario
(“LCI"); (c) Letras Imobilidrias Garantidas ("LIG"); (d) Letras
Hipotecarias (“LH"); (e) Debéntures, desde que se trate de
emissores devidamente autorizados nos termos da Instrugao
CVM 472, e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (f) cotas
de fundos de investimento em direitos creditérios ("FIDC"),
que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrios; (g) Cotas de fundos de investimento imobilidrio
(“FII"); (h) acles, desde que se trate de emissores
registrados nas CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario; e (i) outros
ativos financeiros, titulos e valore mobilidrios previstos no
artigo 45 da Instrugdo CVM 472.

Ativos Financeiros

Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das
despesas extraordinarias e dos encargos previstos no
Regulamento, o Fundo poderd manter parcela do seu
patrimonio que, temporariamente, ndo esteja aplicada em
Ativos Alvo, permanentemente aplicada em: (a) titulos de
renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com
as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos
pelo Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras
Autorizadas; (b) moeda nacional; (c) operagdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no item “a”;
(d) derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor
do Patrimonio Liquido do Fundo; (e) cotas de fundos de
investimentos referenciados em DI e/ou renda fixa com
liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos
ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; ou (f)
outros ativos de liquidez compativeis com as necessidades e
despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja
admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da
Instrucdo CVM 472, sem necessidade especifica de
diversificacao de investimentos.

Auditor
Independente

A KPMG AUDITORES INDEPENDENTES LTDA., sociedade
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Verbo Divino, n°® 1400, Chacara Santo Ant6nio, CEP
04719-911, inscrita no CNPJ sob o n® 57.755.217/0001-29,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de auditoria independente no ambito do mercado
de valores mobiliarios ou seu sucessor a qualquer titulo.

B3

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

BACEN

O Banco Central do Brasil.




Boletim de

O boletim de subscricdo referente a distribuicdo das Cotas

Subscricao objeto de Ofertas, elaborado nos termos da regulamentacao
aplicavel.
CNPJ O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Fazenda.

Cédigo ANBIMA

Cddigo de Administracao de Recursos de Terceiros, vigente
a partir 03 de janeiro de 2022.

Codigo Civil A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
Brasileiro alterada.

Conflito de Os atos que caracterizam potencial conflito de interesses,
Interesses conforme previstos nos Artigos 31-A, § 2°, 34, § 19 e 35,

Inciso IX, da Instrucdo CVM 472, os quais dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral de Cotistas.

Contrato de
Gestao

Significa o “Contrato de Prestacado de Servicos de Gestdo de
Carteira do Real Investor Fundo de Investimento
Imobiliario”, por meio do qual o Fundo contrata o Gestor
para prestar os servicos de administracdao da carteira do
Fundo e outros servicos relacionados a tomada de decisao
de investimentos do Fundo.

Coordenador Lider
da 12 (Primeira)
Emissao

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, Sala 201, CEP
22640-102, inscrita no CNPJ n° 36.113.876/0001-91.

Coordenador Lider
da 22 (Segunda)
Emissao

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira
com sede na Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo,
na Rua Joaquim Floriano, n° 100, 5° andar, CEP 04534-000,
inscrita no CNPJ n° 03.751.794/0001-13.

Cotas As cotas escriturais, nominativas e de classe Unica,
representativas de fragbes ideais do Patrimonio Liquido do
Fundo.

Cotistas Os titulares de Cotas do Fundo.

CRI Certificados de recebiveis imobilidrios, desde que estes

certificados tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentagao em vigor.

Custodiante

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, Sala 201, CEP
22640-102, inscrita no CNPJ n° 36.113.876/0001-91.

CVM

A Comissao de Valores Mobiliarios.

DDA

Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.




DI

Significa a variagdo acumulada das taxas médias diarias dos
DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, “"over extra
grupo”, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 no informativo
didrio disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br).

Dias Uteis

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Encargos do Fundo

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Capitulo XIX do
Regulamento.

Escriturador

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, Sala 201, CEP
22640-102, inscrita no CNPJ n° 36.113.876/0001-91.

FII

Os Fundos de Investimento Imobilidrio constituidos no nos
termos da Lei n© 8.668.

Fundo

0] REAL, INVESTOR FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob 0
no 44.625.612/0001-45.

Gestor

A REAL INVESTOR ASSET MANAGEMENT LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Londrina, Estado
no Parana, na Avenida Ayrton Senna da Silva, n°® 600, 21°
andar, Gleba Fazenda Palhano, inscrita no CNPJ sob n©
11.570.951/0001-12, devidamente autorizada pela CVM
para exercer as atividades de gestdo de carteira de valores
mobilidrios conforme Ato Declaratério n® 11.303, de 27 de
setembro de 2010.

IGPM/FGV

O Indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado
pela Fundagdo Getulio Vargas.

Instituicoes
Financeiras
Autorizadas

Sao instituicdes financeiras autorizadas a funcionar pelo
BACEN.

Instrucao CVM 472

A Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, que dispde sobre a constituicdo, a
administracdo, o funcionamento, a oferta publica de
distribuicao de cotas e a divulgacao de informagodes dos
Fundos de Investimento Imobilidrio - FII.

Instrugcao CVM 555

A Instrucdo CVM n© 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada, que dispde a sobre a constituicdo, a
administracao, o funcionamento e a divulgacao das
informag0des dos fundos de investimento.

Instrumento de
Constituicao

"Instrumento Particular de Constituicdo do Musca Fundo de
Investimento  Imobiliario”, conforme alterado pelo
“Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do
Musca Fundo de Investimento Imobilidrio”, formalizado em



http://www.b3.com.br/

29 de julho de 2022, o qual dentre outras matérias aprovou
a versao vigente do regulamento do Fundo.

Investidores

Significa os investidores em geral, qualificados ou nao,
incluindo pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento ou quaisquer outros veiculos de investimento,
residentes ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no
exterior, respeitadas eventuais vedacgOes previstas na
regulamentacdo em vigor, e que aceitem os riscos inerentes
ao investimento no Fundo.

IPCA/IBGE

Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica - IBGE.

IOF/Titulos

O Imposto sobre Operagbes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

IOF/Cambio

O Imposto sobre Operacbes de Crédito, Cambio e Seguro,
ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre
operacoes relativas a cdmbio.

IR

O Imposto de Renda.

Lei n° 6.404/76

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada, que dispde sobre as sociedades por agoes.

Lei n° 8.245/91

A Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada, que dispGe sobre as locagdes dos imdveis urbanos
e 0s procedimentos a elas pertinentes.

Lei n° 8.668/93

A Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
que dispbe sobre a constituicdo e o regime tributario dos
Fundos de Investimento Imobiliario e da outras
providéncias.

Lei n° 9.779/99

A Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada,
que, entre outras disposicoes, altera a legislacdo do IR,
relativamente a tributacdo dos Fundos de Investimento
Imobilidrio.

Oferta ou Oferta
Publica

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada
durante o prazo de duracgdo do Fundo, a qual dependera de
prévio registro perante a CVM,

Partes
Relacionadas ou
Pessoas Ligadas

Serdo consideradas partes relacionadas de uma pessoa:
(i) a sociedade controladora ou sob controle comum da
pessoa, de seus administradores e acionistas, conforme o
caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em
parte, sejam 0os mesmos da pessoa, com excecao dos cargos
exercidos em 06rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno da pessoa, desde que seus titulares nao
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nas alineas acima.

Patrimonio Liquido

Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores
a receber, menos a exigibilidades.




Pessoas
Vinculadas

Significam os investidores, que sejam considerados pessoas
vinculadas, nos termos da Resolugao CVM 160 e do artigo
29, inciso XII, da Resolugao da CVM n© 35, de 26 de maio de
2021, conforme alterada, qualquer das seguintes pessoas:
(i) controladores, administradores, funcionarios, operadores
e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta,
do Administrador, do Fundo ou do Gestor; (ii) agentes
autbnomos que prestem servicos as Instituicdes
Participantes da Oferta, ao Administrador, ao Fundo ou ao
Gestor; (iii) demais profissionais que mantenham, com as
Instituicdes Participantes da Oferta (desde que diretamente
envolvidos na Oferta), o Administrador, o Fundo ou o Gestor,
contrato de prestacao de servigos diretamente relacionados
a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional; (iv)
pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente,
controladoras ou participem do controle societario das
Instituicdes Participantes da Oferta, Administrador, do
Fundo ou do Gestor; (v) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta,
pelo Administrador, pelo Fundo, ou pelo Gestor, ou por
pessoas a eles vinculadas; (vi) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “i” a
“iv” anteriores; (vii) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros ndao vinculados.

Politica de
Investimento

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Capitulo VI do Regulamento.

Prospecto

Este Prospecto do Real Investor Fundo de Investimento
Imobilidrio

Publico-Alvo

Os Investidores, conforme acima definido.

Regulamento

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condigbes do Fundo, cuja versdo vigente é datada de 29 de
julho de 2022. Uma cdpia do Regulamento encontra-se no
Anexo A deste Prospecto, na pagina 53.

Representante(s)
dos Cotistas

Um ou mais representantes do Cotistas que poderdo ser
nomeados em Assembleia Geral de Cotistas, responsaveis
por exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos
ou dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas, nos termos do Artigo 25 da
Instrucdo CVM 472,

Resolucao CVM 11

A Resolugdo CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme alterada, que dispde sobre a constituicdo, a
administracdo, o funcionamento, a divulgagao de
informagdes e a distribuicdo de cotas dos clubes de
investimento.

Resolugdao CVM 21

A Resolucao CVM n© 21, de 25 de fevereiro de 2021,
conforme alterada, que dispde sobre o exercicio profissional
de administracdo de carteiras de valores mobilidrios.

Resolugao CVM 27

A Resolucao CVM n© 27, de 8 de abril de 2021, que dispde
sobre a dispensa da apresentacdo do boletim de subscrigao
em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios




liqguidadas por meio de sistema administrador por entidade
administradora de mercados organizados de valores
mobilidrios, dispde sobre a apresentacao de documento de
aceitacdo no ambito de ofertas publicas.

Resolugcao CVM 30

A Resolugao CVM n© 30, de 11 de maio de 2021, que dispoe
sobre o dever de verificagdo da adequacao dos produtos,
servigos e operacoes ao perfil do cliente.

Resolugao CVM 35

A Resolugdo CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, que
estabelece normas e procedimentos a serem observados na
intermediacdo de operagdes realizadas com valores
mobilidrios em mercados regulamentados de valores
mobiliarios.

Resolugciao CVM
160

A Resolugdao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, que dispde
sobre as ofertas publicas de distribuicdo primaria ou
secundaria de valores mobilidrios e a negociacdo dos valores
mobilidrios ofertados nos mercados regulamentados.

RFB

A Receita Federal do Brasil.

Taxa de
Administracao

Tem o significado atribuido na cldusula 7.1 do Regulamento
€ na pagina 64 deste Prospecto.

Taxa de A taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as Cotas

Distribuicao objeto de Ofertas, a qual podera ser cobrada dos

Primaria subscritores das Cotas no momento da subscricdo primaria
de Cotas e sera equivalente a um percentual fixo, conforme
determinado em cada nova emissdo de Cotas.

Taxa de Tem o significado atribuido na clausula 7.5 do Regulamento

Performance e na pagina 46 deste Prospecto.

Termo de Adesao

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscricao das Cotas.

Valor de Mercado

Multiplicacdo: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo
por (b) seu valor de mercado, considerando o preco de
fechamento do Dia Util anterior, informado pela B3.




2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
Breve Descricao da Oferta

A 12 Emissdao de Cotas do Fundo foi realizada de acordo com o “Instrumento
Particular de Alteracdo do Regulamento do Musca Fundo de Investimento
Imobiliario”, de 29 de julho de 2022, que aprovou a oferta publica de distribuicado,
com esforgos restritos de colocagao das Cotas da 12 Emissdao. Foram subscritas e
integralizadas 300.129 (trezentas mil, cento e vinte e nove) Cotas, no valor de
R$100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o valor de R$30.012.900,00 (trinta
milhdes, doze mil e novecentos reais).

A oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo do Fundo foi intermediada
pela OI,.IVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3.434, Bloco 07, Sala 201,
CEP 22640-102, inscrita no CNPJ n° 36.113.876/0001-91 (“Coordenador Lider da
Primeira Emissao”).

As Cotas da 22 Emissdo do Fundo foram objeto de distribuicdo publica, sob o rito de
registro automatico de distribuicdo previsto artigo 26, VII, “c” da Resolugdo CVM 160,
conduzida de acordo com a Resolugdo CVM 160, a Instrucao CVM 472 e os termos e
condicbGes do Regulamento e do “Contrato de Coordenacéao e Distribuicdo Publica, sob
0 Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, sob o Rito de Registro Automatico, da
2@ (segunda) Emissdo de Cotas do Real Investor Fundo de Investimento Imobilidrio”
("Contrato de Distribuicao da 22 Emissao”). Foram distribuidas, em série Unica,
545.306 (quinhentas e quarenta e cinco mil, trezentas e seis) Cotas, no valor de R$
108,40 (cento e oito reais e quarenta centavos) cada uma, totalizando o valor de R$
59.110.131,92 (cinquenta e nove milhdes, cento e dez mil, centro e trinta e um reais,
e noventa e dois centavos), sob regime de melhores esforcos de colocacdo, nos
termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

A oferta publica de distribuicdo das Cotas da 2@ Emissdo do Fundo foi intermediada
pela TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, no
Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 100, 5° andar, CEP 04534-000,
inscrita no CNPJ n° 03.751.794/0001-13 (“Coordenador Lider da Segunda
Emissao”).

A 22 Emissao foi aprovada por meio do “Ato do Administrador para Aprovacdo da
Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 (segunda) Emissdo do Real
Investor Fundo de Investimento Imobiliario” (“Ato do Administrador”), cujos
termos e condigdes podem ser verificados no Anexo B, na pagina 139 deste
Prospecto. A aprovacdo da 2@ Emissdao e da Oferta, nos termos do Ato do
Administrador, foi objeto de fato relevante divulgado ao mercado em 18 de agosto
de 2023, nos termos do art. 41, §2°, XIII, da Instrucdo CVM 472. O Ato do
Administrador e o fato relevante podem ser acessados por meio do
http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em
“Centrais de Conteldo”; clicar em “Central de Sistemas”; clicar em “Fundos de
Investimento” e “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario”; clicar no link do nome
do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net e, entao, localizar o documento desejado).

A Oferta foi registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/123, em 24 de
agosto de 2023, na forma e nos termos da Lei n® 6.385/76, da Resolucao CVM 160,
da Instrugdo CVM 472, e das demais leis, regulamentagdes e disposicdes legais
aplicaveis ora vigentes. Adicionalmente, a Oferta foi registrada na ANBIMA, em


http://www.cvm.gov.br/

atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de
Terceiros”.

Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as
informacoes que o administrador deseja destacar em relacdo aquelas
contidas no regulamento

As Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fragoes ideais do
Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) possuem forma nominativa e
escritural, (v) conferem aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar em quaisquer rendimentos do Fundo; (vi) nao
conferem aos seus titulares, propriedade sobre os imdveis ou titulos ou sobre fragao
ideal desses imoveis, (vii) no caso de emissao de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo,
aos seus titulares, direito de preferéncia, nos termos do Regulamento, e (viii) sdo
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em
nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Observado o disposto abaixo, as Cotas do Fundo fazem jus aos rendimentos relativos
ao exercicio social em que forem integralizadas, calculados pro rata temporis a partir
da data de sua integralizacdo, somente no que se refere a distribuicdo de
rendimentos do més em que forem subscritas e integralizadas, participando
integralmente dos rendimentos distribuidos nos meses subsequentes. O recibo da
Cota somente se convertera em tal nova Cota apds a obtengdo de autorizacdo da B3.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera
em Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o anuncio de encerramento
e formulario de liberacdo de negociagdo das Cotas na B3, quando as Cotas passarao
a ser livremente negociadas na B3. Dessa forma, a primeira distribuicdo de
rendimentos sera distinta para as Cotas integralizadas no ambito da Oferta. A partir
dessa distribuicdo, todas as Cotas em circulagcdo se tornardo fungiveis e terdo os
mesmos direitos das demais Cotas do Fundo. Os rendimentos do Fundo serdo
distribuidos aos Cotistas de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
Escriturador. Fardo jus a distribuicdo mensal dos resultados somente os Cotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacao das Cotas quando da
divulgacdo do valor de rendimento a ser distribuido.

Identificacao do publico-alvo

A 12 e a 22 Emissao do Fundo foram destinadas exclusivamente a investidores
profissionais, conforme definidos pela Resolugdao CVM 30.

A partir da apresentacao deste Prospecto, as Cotas do Fundo poderdo ser subscritas
ou adquiridas por investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas,
fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes
gue invistam no Brasil seguindo as normas aplicdveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento.

Indicacdo sobre a admissao a negociacdao em mercados organizados

As Cotas do Fundo ofertadas serao depositadas para: (i) distribuicao e liquidagao no
mercado primario, por meio do DDA; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado
secundario no “Sistema Puma”, por meio do mercado de bolsa; ambos administrados
e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Cotas realizadas pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3.



Conforme descrito nos documentos das Ofertas, o recibo da Cota somente se
converterda em tal Cota apds a obtencdo de autorizacdo da B3. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em Cota
depois de, cumulativamente, serem divulgados o anlncio de encerramento e
formulario de liberacdo de negociacao das Cotas na B3, quando as Cotas passarao a
ser livremente negociadas na B3.

Valor nominal unitario de cada cota

O valor nominal unitario de cada Cota do Fundo é de R$ 108,40 (cento e oito reais e
guarenta centavos) por Cota apds o encerramento da segunda emissao de cotas.

Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O montante total da Oferta da 1@ Emissdo de Cotas do Fundo era de até 1.000.000
(um milhdo de Cotas, no valor inicial de R$100,00 (cem reais) cada uma, na data da
primeira subscricdo das Cotas, totalizando o montante de até R$100.000.000,00
(cem milhdes de reais), observado que tal valor ndo contemplava a Taxa de
Distribuicdo Primaria. O volume minimo da Oferta era de 200.000 (duzentas mil)
Cotas, que totalizavam R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais).

Na Oferta da 22 Emissao de Cotas do Fundo o montante total era de até 454.422
(quatrocentas e cinquenta e quatro mil, quatrocentas e vinte e duas) Cotas, no valor
de R$108,44 (cento e oito reais e quarenta e quatro centavos) cada uma, totalizando
R$49.277.521,68 (quarenta e nove milhdes, duzentos e setenta e sete mil,
quinhentos e vinte e um reais e sessenta e oito centavos). A distribuicdo parcial das
Cotas seria possivel mediante subscrigdo e integralizagdo de, no minimo, 181.769
(cento e oitenta e uma mil, setecentas e sessenta e nove) Cotas, perfazendo o
montante de R$19.711.030,36 (dezenove milhdes, setecentos e onze mil, trinta reais
e trinta e seis centavos). A quantidade de Novas Cotas pode, a critério do Gestor e
do Coordenador Lider, ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, 90.884
(noventa mil, oitocentas e oitenta e quatro) Novas Cotas (“Lote Adicional”). As Novas
Cotas do Lote Adicional conservam as mesmas caracteristicas das Novas Cotas,
inclusive no tocante a destinacdo dos recursos.

Quantidade de Cotas a serem Ofertadas

Na 12 Emissao foram ofertadas, inicialmente, 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, sem
possibilidade de lote adicional.

Na 22 Emissao foram ofertadas, inicialmente, 454.422 (quatrocentas e cinquenta e
qguatro mil, quatrocentas e vinte e duas) Cotas, sendo certo que, com o acréscimo do
lote adicional, a quantidade total de Cotas a serem ofertadas poderia ser acrescida
em 90.884 (noventa mil, oitocentas e oitenta e quatro) Cotas, totalizando até
545.306 (quinhentas e quarenta e cinco mil, trezentas e seis) Cotas.

A quantidade de Novas Cotas pode, a critério do Gestor e do Coordenador Lider, ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, 90.884 (noventa mil, oitocentas e
oitenta e quatro) Novas Cotas (“Lote Adicional”). As Novas Cotas do Lote Adicional
conservam as mesmas caracteristicas das Novas Cotas, inclusive no tocante a
destinacao dos recursos
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3. DESTINA(,'I\O DE RECURSOS
Destinacao de Recursos

O objetivo do Fundo é gerar ganho de capital e a obtengcdo de renda, mediante a
aplicacdo de recursos correspondentes a, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu
Patrimonio Liquido em:

(i) Certificados de Recebiveis Imobilidrios ("CRI");
(ii) Letras de Crédito Imobilidrio ("LCI");

(iii) Letras Imobilidrias Garantidas (“"LIG");

(iv) Letras Hipotecarias ("LH");

(v) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos
termos da Instrucdo CVM 472, e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

(vi) Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“"FIDC"), que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos
de investimento imobiliarios;

(vii) Cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII");

(viii) Acdes, desde que se trate de emissores registrados nas CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; e

(ix) Outros ativos financeiros, titulos e valore mobilidrios previstos no artigo 45 da
Instrucao CVM 472.

O Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos-Alvo especificos, ndo
existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de
diversificagdo. Ndo obstante, ndo sera permitido ao Fundo, o investimento, direta ou
indiretamente, quando mediante investimento societdrio, em empreendimentos
imobiliarios em desenvolvimento, sem prejuizo de que tal tipo de empreendimento
componha o lastro dos CRI.

O Fundo podera adquirir os Ativos-Alvo vinculados a imdveis que estejam localizados
em todo o territério brasileiro.

Sem prejuizo da Politica de Investimento, poderdo eventualmente compor a carteira
de investimento do Fundo, imdveis, gravados com Onus reais ou ndo, e direitos reais
em geral sobre imoveis (em qualquer localidade dentro do territorio nacional),
participacbes societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos-Alvo e/ou Ativos
Financeiros, nas hipoteses de execugdo ou excussdo de garantias relativas aos ativos
de titularidade do Fundo ou de renegociacdo de dividas decorrentes dos ativos de
titularidade do Fundo.

O Fundo terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apo6s a data de encerramento
de cada oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a
Politica de Investimento estabelecida no Regulamento.

Para realizar o pagamento das despesas ordindrias, das despesas extraordinarias e
dos encargos previstos no Regulamento, o Fundo poderd manter parcela do seu
patrimbnio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos-Alvo,
permanentemente aplicada em:
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(i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional
ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas;

(i) moeda nacional;

A/
I

(iii) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima;
(iv) derivativos, exclusiva mente para fins de protecdao patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo;

(v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com
liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; ou

(vi) outros ativos de liquidez compativeis com as necessidades e despesas
ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de
investimento imobilidrio, na forma da Instrucdo CVM 472, sem necessidade
especifica de diversificagdo de investimentos.

Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimbénio do Fundo que,
temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos-Alvo podera ser aplicada em Ativos
Financeiros. Adicionalmente, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e
dos encargos previstos no Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu
patrimonio, que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos
termos do Regulamento, aplicada em Ativos Financeiros, sem qualquer limitagdo em
relacdo a diversificagao.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. NA DATA DESTE
PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER
ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS
ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER
COMPROMISSO DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR EM
RELAGCAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA
OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES,
DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO
FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO
DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer
ativos em relacao as quais possa haver conflito de interesse, informando as
aprovacoes necessdrias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse
caso nos fatores de risco, explicacao objetiva sobre a falta de transparéncia
na formacgao dos precos destas operacoes.

Na data deste Prospecto, ndo ha possibilidade de destinacdo dos recursos do Fundo
para aquisicao de Ativos Alvo em situagao de Conflito de Interesses.

No caso da aplicagao em Ativos Alvo em situacao de potencial conflito de
interesses, nos termos do §2° do artigo 31-A, do artigo 34 e do inciso “IX"”
do artigo 35 da Instrucdao CVM 472, sera necessaria a aprovagao prévia,
especifica e informada da assembleia geral de cotistas. PARA MAIS
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INFORMACOES ACERCA DE POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE
ENVOLVENDO O COORDENADOR LIDER, O FUNDO, O ADMINISTRADOR E/OU
O GESTOR, VEJA A SECAO “"CONFLITO DE INTERESSES” NA PAGINA 34 DESTE
PROSPECTO.

No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida
por meio da distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios.

Tanto na Oferta da 12, quanto da 2@ Emissdo de Cotas do Fundo, nos termos do art.
73 da Resolugdo CVM 160, atingido o montante minimo da emissdo, 0s recursos
captados foram aplicados em conformidade com o disposto nesta Segdo. NAO
HAVIA FONTES ALTERNATIVAS DE CAPTACAO, EM CASO DE DISTRIBUICAO
PARCIAL.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais investidores
devem, considerando sua propria situagao financeira, seus objetivos de investimento
e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacoes disponiveis neste
Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a
Politica de Investimento, a composicdo da carteira e aos Fatores de Risco descritos
nesta secao, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e
aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto,
de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagbes tipicas do
mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e
negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o
Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminacdao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
NAO EXISTE QUALQUER PROMESSA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO
GESTOR OU DO COORDENADOR LIDER, ACERCA DA RENTABILIDADE DAS
APLICAGOES DOS RECURSOS DO FUNDO.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, em ordem
decrescente de risco, 0os quais ndo sdao os Unicos aos quais estdo sujeitos os
investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacao financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste
momento.

Riscos de Mercado Relacionados a Variacao no Valor e na Rentabilidade dos
Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos-Alvo e dos Ativos
Financeiros da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagbes de precos, cotagcdes de mercado e dos critérios para precificacdo dos
Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros. Além disso, podera haver oscilacdo negativa no
valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo
por um indice de correcdo, sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera
alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para
as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos-Alvo e
dos Ativos Financeiros que compdem a carteira do Fundo, o Patrimonio Liquido do
Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos pregos dos Ativos-Alvo e dos
Ativos Financeiros integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no
entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Fatores Macroeconomicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados
de titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condicdes
politicas e econ6micas nacionais e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacbes especiais
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de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econ6mica ou financeira que
modifiqguem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variacbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da
moeda e mudangas legislativas, poderdao resultar em perdas para os Cotistas. Nao
sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor,
o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
quaisquer de tais eventos.

Riscos de Mercado

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e
aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto,
de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa
dos Cotistas. Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas
de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que O
Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em
diferentes graus, pelas condigcbes econdomicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises de economia emergente. A reagcdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego
de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condicdes econ6micas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que,
direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleracdo da
economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo,
a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis exdgenas
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagoes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos
de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas;
e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que
poderd ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicacOes. Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos, os Ativos-Alvo e os Ativos
Financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdao Fundo poderad sofrer oscilacoes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de
mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu
valor patrimonial. Ainda, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em
Ativos, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Capitulo VI, ha um
risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos
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eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o
preco e/ou rendimento dos Ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o
Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos do Fundo a precgos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os FII representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados,
ndo sendo admitido resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condigbes, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e ho momento
desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos-Alvo podera
impactar negativamente o patrim6nio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Além disso, o Capitulo XXVI do presente Regulamento
estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia Geral poderda optar pela
liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos
Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos
no caso de liquidacdo do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

O Fundo pode realizar operacoes de derivativos para fins de protecdo até o limite de
seu patrimoOnio. Existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos precos dos
contratos de derivativos, ainda que o preco a vista do ativo relacionado permanecga
inalterado. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do
Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos
pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo
de operacdo nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador,
do Gestor, do Escriturador ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas. A contratacdo de
operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificaces
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificacGes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais;
inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteracdes regulatérias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em
um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imdveis
vinculados aos Ativos-Alvo ou aos Ativos Financeiros do Fundo podem ser
negativamente impactados em fungao da correlacao existente entre a taxa de juros
basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imoveis. Nesse
cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas. Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios
realizados pelo Fundo e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro
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tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da
economia do Pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confiangca dos
investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e
no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Riscos do Fundo
Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor e 0 Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selegao, controle
e acompanhamento dos fundos investidos. Todavia, a despeito desses esforcos, pode
nao ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na
gestdo dos fundos investidos, hipoteses em que o Fundo pode vir a sofrer prejuizos
em decorréncia do investimento em tais fundos investidos. O Administrador e/ou o
Gestor ndo responderdo pelas eventuais consequéncias.

Riscos de Concentracao de Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras
de desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas. O risco da aplicacdo no
Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior
for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os
riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento
do emissor do ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos de Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sao aplicacdes, preponderantemente,
de médio e longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é
realizado via marcacao a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos-Alvo e/ou Ativos
Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor
calculado por meio da marcacdo a mercado. Desta forma, a realizacao da marcacao
a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo, visando ao célculo do
Patrimonio Liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo
calculo é realizado mediante a divisdo do Patrimdnio Liquido do Fundo pela
guantidade de Cotas emitidas até entdo. Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos-
Alvo e/ou Ativos Financeiro ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de juros
e principal, ao longo do prazo de duracao do Fundo, as Cotas do Fundo poderao sofrer
oscilacbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao
das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Riscos relativos aos Ativos Financeiros e aos Ativos-Alvo da Carteira do
Fundo

O Fundo podera investir nos Ativos Financeiros e tais Ativos Financeiros, pelo fato de
serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Ainda, os titulos publicos e/ou privados de
divida que poderdao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetem as condicGes financeiras dos emissores dos titulos, bem
como alteracdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
em termos de pregos e liquidez dos ativos destes emissores. Mudangas na percepgao
da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo
trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
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Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos em outros fundos de
investimento, podendo ndo ser possivel ao Gestor identificar falhas na administracdo
ou na gestdo dos fundos investidos, hipéteses em que o Fundo pode vir a sofrer
prejuizos em decorréncia do investimento em tais fundos investidos. Por fim, os
rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros, serdo
tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas
juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento) a 15% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliario e as Companhias
Securitizadoras

Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em
registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo
venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto
de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacao
ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimbénio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sé&o
atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacao ou afetacdo”. Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima
citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da
companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento
dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia. Portanto,
caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados
para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar
suas obrigacOes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo
Imobilidrio integrante do patrimonio do fundo.

Riscos de Crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos
devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos-Alvo e dos Ativos
Financeiros que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operagoes
do Fundo, assim como ao atraso ou ndo recebimento dos juros e do principal desses
ativos e modalidades operacionais e a insuficiéncia das garantias outorgadas em
favor de tais Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros. Caso ocorram esses eventos, o
Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer reducdo de ganhos ou
mesmo perdas financeiras até o limite do valor das operacdes contratadas e nao
liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagao de ativos, o que pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o preco de negociacao de
suas Cotas. O Administrador ndo é responsavel pela solvéncia dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiro que
integram a carteira do Fundo, bem como por eventuais variacdes na performance do
Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.

Riscos relativos aos Ativos e Risco de Nao Realizagdao do Investimento

O Fundo ndo possui um Ativo especifico, sendo, portanto, de politica de investimento
ampla. O Gestor podera ndo encontrar Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros atrativos
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dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de aquisicao
de diversos Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros pelo Fundo, estes poderdao adquirir
um numero restrito de Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros, o que podera gerar
concentragdo da carteira. Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo
Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis
a satisfacao de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na nao realizacdo destes investimentos. A ndo realizagao de
investimentos ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido
pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de
administracdo, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociagao das Cotas.

Risco relativo a Rentabilidade do Investimento

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios, sendo de renda
variavel, o que pressupbe que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da
administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por
sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo
com receita dos Ativos e dos Ativos Financeiros em que o Fundo venha a investir,
excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencdo do Fundo, na forma
do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo
entre a data de captacdo de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos
nos Ativos, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos Ativos
Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do
Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro
disponivel para distribuigbes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor
de mercado das Cotas. Ainda, os Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo
Fundo poderéo ter aplicagoes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez
no mercado. Assim, caso seja necessaria a venda de Ativos do Fundo, podera ndo
haver compradores ou o preco de negociacdo podera causar perda de patrimoénio ao
Fundo, bem como afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas.

Risco de Execucao das Garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva
operacdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo
da carteira do Fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.
Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, poderda haver a
necessidade de contratacdao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a
garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as
obrigacGes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do investimento.

Risco relativo as Cotas de FII, aos CRI, as LCI, as LIG e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de
IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em cotas de FII, CRI, LCI, LH e
LIG. Alteragdes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade das cotas dos FII, dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus
detentores. Por forga da Lei n© 12.024/09, os rendimentos advindos das cotas de FII,
dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos FII que atendam a determinados requisitos
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sdo isentos do IR. Eventuais alteractes na legislagao tributaria, eliminando a isencao
acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os
CRI, as LCI, as LIG e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI,
as LCI, as LIG e as LH, poderdo afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum
evento que a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera
determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao
de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas:
(i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporacao a outro Fundo, ou (iii) liquidagao do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego

de venda dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos
Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir
0S recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de Despesas Extraordinarias

O Fundo, como proprietario dos Imdveis, estd sujeito ao pagamento de despesas
extraordindrias com pintura, reforma, decoracdo, conservagdo, instalacdo de
equipamentos de seguranca e indenizagbes trabalhistas, além de despesas
decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e acGes de despejo, renovatorias,
revisionais etc. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducao na rentabilidade
e no preco de negociacao das Cotas.

Risco Operacional

O objetivo do Fundo consiste na obtencao de renda, mediante a aplicacao de recursos
correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu Patrimoénio Liquido em
Ativos-Alvo e Ativos Financeiros. Além de Ativos, os recursos do Fundo poderdo ser
investidos em Ativos-Alvo e Ativos Financeiros. Dessa forma, o Cotista estara sujeito
a discricionariedade do Gestor na selecdo dos ativos que serdo objeto de
investimento.

Riscos Tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a
ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em
virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao
diferente do Administrador quanto ao ndao enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacles realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas
condicbes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a
ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operagdoes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operagbes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a
possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas
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na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii)
nao ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.
Desta forma, caso isso ocorra, ndao haverda isencao tributéria para os rendimentos
gue venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de Alteracdes nas Praticas Contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagbes e para a
elaboracdo das demonstracoes financeiras dos fundos de investimento imobiliario
advém das disposicoes previstas na Instrugdo CVM n° 516/11. Com a edicdo da Lei
n° 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicdo do Comité
de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagbes e
interpretagbes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com
vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo
CVM n° 516/11 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos
aos fundos de investimento imobiliario editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida
instrugdo contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas contabeis emitidas
pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente,
o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e
interpretagbes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar
que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem
a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das
demonstracoes financeira dos fundos de investimento imobilidrio, a adogao de tais
regras poderda ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco de Alteracdao da Legislacdo Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e
alteragGes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes
e a interpretacao de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o
risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo
de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacgao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo
pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que
o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria
vigente. A parte da legislacao tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo,
aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria
de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil,
também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente
no valor dos investimentos, bem como as condicdes para a distribuicdao de
rendimentos e de resgate das Cotas.
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Risco relacionado a Extensa Regulamentacdo a que esta sujeito o Setor
Imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida
por diversas autoridades federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade de
as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicao ativos imobilidrios
pelo Fundo, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteracdes de condigcbes
relevantes aos ativos, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese,
os resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco Juridico

A estrutura financeira, econ6mica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razao da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas
por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengao
do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de Disponibilidade de Caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacGes, o
Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndao aportarem recursos
serdo diluidos.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas
terem que efetuar Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido
negativo, o que acarretara na necessaria deliberagao pelos Cotistas acerca do aporte
de capital no Fundo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para
arcar com suas obrigacdes financeiras, sendo certo que determinados Cotistas
poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha
como garantir que apods a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas.

Risco de Restricao na Negociacao

Alguns dos Ativos que compbem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos,
podem estar sujeitos a restricdes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros
ou por érgaos reguladores. Essas restricées podem estar relacionadas ao volume de
operacdes, na participagdo nas operagoes e nas flutuagées maximas de preco, dentre
outros. Em situacdes onde tais restricdoes estao sendo aplicadas, as condicdoes para
negociagao dos ativos da carteira, bem como a precificacao dos ativos podem ser
adversamente afetados.

Riscos relativos a Decisdes Judiciais e Administrativas Desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscrigdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas.

22



Riscos relativos aos Ativos Financeiros e aos Ativos-Alvo da Carteira do
Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condigbes
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragbes nas condicOes
econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos
ativos destes emissores. Mudangas na percepgdao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez. Adicionalmente, o Fundo podera
realizar investimentos em outros fundos de investimento, podendo nado ser possivel
ao Gestor identificar falhas na administragcdo ou na gestdo dos fundos investidos,
hipéteses em que o Fundo pode vir a sofrer prejuizos em decorréncia do investimento
em tais fundos investidos.

Riscos relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdao Extraordinaria dos
Ativos-Alvo e Ativos

Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros poderdo conter em seus documentos
constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagdo
pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios
de concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo
Gestor de Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros que estejam de acordo com a Politica
de Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas, nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia deste fato.

Riscos relacionados ao Investimento em Valores Mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupte
gue a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem
pagos pelos Ativos-Alvo e/ou pelos Ativos Financeiros. No caso em questdo, os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita dos Ativos, a venda dos Ativos e/ou a
amortizacdo e/ou a negociacao dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem
como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do
Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar
suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuigdes aos Cotistas, o
gue podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco de Crédito a que estdo sujeitos os Ativos

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos
devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do
Fundo, ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo, assim como a insuficiéncia
das garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o
caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes
contratadas, o que pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociagao das Cotas.
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Cobranca dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte
Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos-Alvo
e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda
dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral.
O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adogao e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade
de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos-Alvo e/ou dos Ativos Financeiros, os
Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos no Fundo para assegurar a adogao
e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assungdo pelos Cotistas do
compromisso de prover 0S recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia a que, o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O
Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adogdo ou
manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem
de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Consequentemente, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar
a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas
Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total
ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de Pulverizacdo de Cotistas e Inexisténcia de Quérum nas
Deliberacoes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serdo
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que os FII tendem a
possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependem de
qguérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quéorum
tanto na votacdo em tais assembleias gerais de Cotistas (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo antecipada do
Fundo.

Risco relativo a concentracdo de Cotistas

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da emissao ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a
deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate das Cotas, salvo na hipotese de liquidacdo do Fundo. Caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os Cotistas deverdao alienar suas
Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa
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ou falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos
reduzidos na venda das Cotas em situacOes adversas de mercado podera haver
perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcabougo contratual. Adicionalmente, os FII sdo regidos, entre outros
normativos, pela Lei n° 8.668/93 e pela Instrucdao CVM 472, sendo que eventual
interferéncia de o6rgdos reguladores no mercado, mudangas na legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, decretacdo de
moratoria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteracdo nas politicas
monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condicoes de
funcionamento do Fundo, bem como no seu respectivo desempenho.

Risco Regulatério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da
pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange a operagdes da mesma natureza da presente Emissao e
Oferta, em situacbes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual. Adicionalmente, os FII sao regidos, entre outros normativos, pela Lei n®
8.668/93 e pela Instrucdo CVM 472, sendo que eventual interferéncia de dérgaos
reguladores no mercado, mudancas na legislacao e regulamentacdo aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario, decretacdo de moratoria, fechamento parcial ou
total dos mercados, alteracdo nas politicas monetarias e cambiais, dentre outros
eventos, podem impactar as condi¢des de funcionamento do Fundo, bem como no
seu respectivo desempenho.

Risco de Morosidade da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo e
Ativos Financeiros que compdem sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de
tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha
garantia de que o Fundo obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas. Risco relativo as novas
emissGes No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio
do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo, conforme previsto no Capitulo XV,
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova
oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este poderd sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzida.

Risco relativo a ndo substituicio do Administrador, do Gestor ou do
Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo
de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante
poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funcGes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos
e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicao nao aconteca, o
Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.
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A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua
situacdo financeira e seus resultados operacionais. O ganho do Fundo provém em
grande parte da qualificacdo dos servigos prestados pelo Gestor e sua equipe
especializada, para originagdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual
substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado.

Risco de Governanca

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o
Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus soécios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e
funcionarios, exceto quando forem os Unicos Cotistas do Fundo ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes; e (e) o Cotista, na
hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
gue concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nas alineas “a” a “d”, caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.
Nao se aplica a vedagao prevista acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem
as pessoas mencionadas nos incisos (a) a (d) acima; (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria assembleia, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se
dara a permissao de voto; (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de
bem com que concorreram para a integralizagao de Cotas, podendo aprovar o laudo,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404,
de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdao CVM 472,

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

O preco dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros relacionados ao setor imobiliario
sdo afetados por condicbes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores
exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores dos mercados, moratdrias e alteracées da politica monetaria, o que pode
causar perdas ao Fundo. A reducdo do poder aquisitivo da populacdo pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos imodveis, dos aluguéis e dos valores
investidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os Ativos do
Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociagdo das Cotas
e causar perdas aos Cotistas. Ndo sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo
Gestor ou pelo Custodiante qualquer indenizacdao, multa ou penalidade de qualquer
natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer
das referidas condicdes e fatores.

Risco relativo a Inexisténcia de Ativos-Alvo ou de Ativos Financeiros que se
enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros
suficientes ou em condicbes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no
momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao
de Ativos-Alvo e/ou de Ativos Financeiros. A auséncia de Ativos-Alvo e/ou Ativos
Financeiros para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em funcao da impossibilidade de aquisicao de Ativos-Alvo
e/ou Ativos Financeiros a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda,
implicar a amortizagao de principal antecipada das Cotas.
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Risco decorrente da Prestacao dos Servicos de Gestao para Outros Fundos e
Investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdao da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em Ativos
desenvolvidos sob a forma dos Ativos. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na
qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o
Gestor acabe por decidir alocar determinados investimentos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco de Potencial Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo
34 da Instrugdo CVM n© 472/08. Desta forma, caso venha existir atos que configurem
potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de
Cotista especifica, respeitando os quéruns de aprovagao estabelecido, estes poderdo
ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.
Nos termos da Instrugao CVM n° 472/08, do Oficio-Circular n® 01/2020 - CVM/SRE,
e de decisGes do colegiado da CVM, as seguintes hipéteses sdo exemplos de situagoes
de conflito de interesses: (i) a aquisicdao, locacao, arrendamento ou exploracao do
direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, Gestor,
consultor especializado ou de Pessoas Ligadas a eles; (ii) a alienacao, locagao ou
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do
patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor
especializado ou pessoas ligadas a eles; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou Consultor Especializado uma
vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de
Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos servicos referidos
no artigo 31 da Instrucdo CVM n° 472/08, exceto o de primeira distribuicdo de cotas
do Fundo; (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do
Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas ligadas a eles, ainda que
para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM
no 472/08. Ressaltamos que o rol acima é meramente exemplificativo, sendo certo
gue situagdes similares as acima listadas poderdo ser consideradas como situagoes
de conflito de interesses ficando, portanto, sujeitas a aprovacdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao
CVM n© 472/08.

Risco decorrente da Alteracdao do Regulamento por Ato do Administrador

O Regulamento poderd ser alterado unilateralmente pelo Administrador e
independentemente de Assembleia Geral de Cotistas sempre que tal alteracao
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou
da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da
CVM e/ou da B3 ou por deliberacao da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracoes
poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas.
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Riscos de Prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode
haver alguma oscilacao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de
acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no
mercado secundario.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS
DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DO ADMINISTRADOR E
DO GESTOR, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE
MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS,
MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA
CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS
PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS
A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Informacgoes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos € incertezas. Ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos
publicos e por outras fontes independentes, tais como a Fundagdo Getulio Vargas, -
dentre outras. As informagdes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo
deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de
mercado, informacgbes publicas e publicagdes do setor. Tais declaragdes tém como
base informacdes obtidas de fontes consideradas confiaveis, tais como SECO-I -
Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locagdo e Administracdo de Imoveis
Residenciais e Comerciais de Sdo Paulo e IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica, dentre outras.

28



5. CRONOGRAMA
Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) As datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua
suspensdo ou a sua prorrogacgao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de nao
serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas, bem como a forma
como sera dada divulgacao a quaisquer informacgoes relacionadas a oferta; e

Nao aplicavel.

b) Os prazos, condicdes e forma para: (i) manifestacdes de aceitacdo dos
investidores interessados e de revogacgao da aceitacao; (ii) subscricdo, integralizacdo
e entrega de respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuicdao junto ao
publico investidor em geral; (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia; (v)
devolugdo e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas
relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

Nao aplicavel.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
Histérico das negociacoes

A tabela abaixo indica a cotacdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos
indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 28/12/2023)

Valor de negociacdo por cota? (em Reais)

Data Min3 Max?t Méd?2

2023 94,50 113,67 105,65

1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
Fonte: Economatica

Cotacbes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 28/12/2023)
Valor de negociacido por cota* (em Reais)
Data Min3 Max! Méd?2
40 Trimestre/2023 107,00 113,20 109,31
30 Trimestre/2023 107,95 113,67 110,60
20 Trimestre/2023 94,50 | 100,00 101,94
10 Trimestre/2023 94,50 | 100,00 95,92

1 Valor Madximo: Valor méaximo de fechamento da Cota.

2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota

4 Fonte: Economética.

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses (até 28/12/2023)
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min3 | Max? Méd?2
dez/23 107,00 113,20 109,18
nov/23 107,00 111,45 108,43
out/23 108,90 112,60 110,27
set/23 109,05 113,67 111,29
ago/23 109,86 112,50 110,74
jul/23 107,95 112,51 109,80

1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota

Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia, sobras e montante
adicional na subscricao de novas Cotas

Nao aplicavel.
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Indicacdo da diluicado econémica imediata dos cotistas que nao
subscreverem as cotas ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade de
novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissao em questdo multiplicando o quociente
obtido por 100 (cem)

Nao aplicavel.
Justificativa do Valor Nominal Unitario e o critério adotado para sua fixagao.

Nao aplicavel.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das Cotas
Nao aplicavel.

Tipos de investidores para os quais o investimento é considerado
inadequado

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos
riscos, uma vez que é um investimento em renda varidvel, estando os Investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagao
das cotacgdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento.

Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o
Fundo venha a ter patrimonio liquido negativo. O investimento em cotas de fundos
de investimento imobiliario ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de estes
terem suas cotas negociadas em bolsa de valores.

Os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja,
nao admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Ainda, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE os INVESTIDORES LEIAM
CUIDADOSAMENTE A SEGCAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 14 A 28
DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO,
PARA A MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE
MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

AS OFERTAS NAO SAO DESTINADAS A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO. SUGERE-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM
CUIDADOSAMENTE A SEGCAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 14 A 28
DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO,
PARA A MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE
MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou
Cancelamento da Oferta

Nao aplicavel.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
Eventuais condicoes a que a oferta publica esteja submetida
Nao aplicavel.

Eventual destinacdao da Oferta ou partes da oferta publica a investidores
especificos e a descricao destes investidores

As Cotas do Fundo sdo destinadas aos Investidores em geral, qualificados ou nao,
incluindo pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento ou quaisquer
outros veiculos de investimento, residentes ou com sede, conforme o caso, no Brasil
ou no exterior, respeitadas eventuais vedacgdes previstas na regulamentagdo em
vigor, e que aceitem os riscos inerentes ao investimento no Fundo.

Autorizacoes necessdrias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a
reuniao em que foi aprovada a operacao

Nao aplicavel.
Regime de distribuicdo
Né&o aplicavel.

Dinamica de coleta de intengcoes de investimento e determinacdo do preco
ou taxa

Nao aplicavel.
Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas do Fundo serdo registradas para colocagdo no mercado primario no
DDA e negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados
pela B3. O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3.

Formador de Mercado

O Fundo ndo possui, nesta data, prestador de servicos de formacdo de mercado. E
vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da fungdo de formador de mercado
para as Cotas do Fundo. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador e ao
Gestor para o exercicio da fungcdo de formador de mercado deve ser submetida a
aprovacdo prévia da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM
472.

Contrato de Estabilizacdo

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de
garantia de liquidez para as novas Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo
de preco de novas Cotas do Fundo.

Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O valor minimo por Investidor é de 1 (uma) cota.
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9. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

As instituigdes envolvidas com o Fundo mantém relacionamento comercial, com o
Administrador ou com sociedades de seu conglomerado econdémico, podendo, no
futuro, serem contratados pelo Administrador ou sociedades de seu conglomerado
econOmico para assessora-los, inclusive na realizagcdo de investimentos ou em
quaisquer outras operagdes necessarias para a condugdo de suas atividades.

Conforme descrito abaixo, as partes envolvidas com o Fundo, conforme
relacionamentos descritos nesta secao, entendem que nao ha conflito de interesse
na sua participacao no Fundo.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou
o Gestor, bem como entre o Fundo e os Cotistas, dependem de aprovagao prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndao possuem qualquer relagao
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdao como
contrapartes de mercado.

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracdo pelo
Administrador de outros fundos de investimento geridos pelo Gestor, 0 Administrador
nao possui qualquer relacionamento relevante com o Gestor.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacao como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada
parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Auditor Independente

Na data deste prospecto, o Gestor e o Auditor Independente ndao possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado.

O Gestor e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada
parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador, o Gestor e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, o Fundo ndo esta
autorizado a aplicar seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados,
distribuidos ou emitidos pelo Gestor, o Administrador ou suas Partes Relacionadas.

Os atos que caracterizem situagbes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador e entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovagao prévia, especifica
e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao
CVM 472.
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10. CONTRATO DE DISTRIBUICI\O
Condicoes Precedentes do Contrato de Distribuicdo
Nao aplicavel.
Instituicoes Participantes da Oferta
Nao aplicavel.
Demonstrativo dos Custos de Distribuicao

Nao aplicavel.
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11. INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

O Fundo pretende destinar e aplicar os recursos liquidos a serem captados,
DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, por recomendacdao do Gestor e
respeitando o previsto na Politica de Investimento disposta no Capitulo VI do

Regulamento, observado o disposto na secdo “Destinacdo dos Recursos” na pagina
11 deste Prospecto.
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12. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS

AO PROSPECTO POR REFERENCIA

Regulamento do Fundo

O Regulamento do Fundo, é incorporado por referéncia a este Prospecto.

Na tabela abaixo estdo indicados, por referéncia, as informagdes minimas que devem
estar presente no Regulamento do Fundo, conforme previsao constante do artigo 15,

da Instrugao CVM 472:

Informagdes minimas do artigo 15 da Instrugcdo CVM 472

Localizagao no
Regulamento

O objeto do fundo, definindo, com clareza, os segmentos em que atuara e a
natureza dos investimentos ou empreendimentos imobilidrios que poderdo ser
realizados;

Clausula 6.1

A politica de investimento a ser adotada pelo administrador contendo no minimo:

Capitulo VI

A descricao do objetivo fundamental dos investimentos a serem realizados (ganho
de capital, obtencdo de renda ou ambos), identificando os aspectos que somente
poderdo ser alterados com prévia anuéncia dos cotistas;

Clausula 6.1

A especificacdo do grau de liberdade que o administrador se reserva no Clausula 15.8
cumprimento da politica de investimento, indicando a natureza das operacGes que

fica autorizado a realizar independentemente de prévia autorizacdo dos cotistas;

Os ativos que podem compor o patrimdnio do fundo e os requisitos de diversificagdo Clausula 6

de investimentos;

A possibilidade de o fundo contratar operacdes com derivativos para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido do fundo, caso autorizada no regulamento;

Clausula 11.1, (xiii)

A possibilidade de aquisigdo de imdveis gravados com 6nus reais; e

Clausula 11.2

Localizacdo geografica das areas em que o fundo pode adquirir imoveis ou direitos
a eles relacionados, se aplicavel;

Clausula 6.1.2

O prazo de duracdo do fundo;

Clausula 5.1

Taxas de administracdo e desempenho, se for o caso;

Clausula 7.1

Taxas de ingresso, ou critérios para sua fixacdo, se for o caso;

Clausula 19.1, (xiv)

Numero de cotas a serem emitidas e sua divisdo em séries, se for o caso;

Clausula 15.5

Possibilidade ou ndo de realizacdao de subscricdo parcial e cancelamento de saldo
ndo colocado findo o prazo de distribuicdo;

Clausula 15.8.1

Possibilidade ou ndo de futuras emissdes de cotas e, se for o caso, autorizagdo para
a emissdo de novas cotas a critério do administrador, independentemente de
aprovagdo em assembleia geral e de alteragao do regulamento;

Clausula 15.8

Critérios para a subscricdo de cotas por um mesmo investidor;

Clausula 15.13

Data de encerramento do exercicio social;

Clausula 8.1

Politica de distribuicdo de rendimentos e resultados;

Clausula 21.1

Qualificagdo do administrador;

Clausula 1.1

Obrigagbes e responsabilidades do administrador, em especial quanto aquelas
previstas no art. 32 e seguintes, bem como seus deveres na qualidade de
proprietario fiducidrio dos imdveis e direitos integrantes do patrimoénio do fundo;

Clausula 9.1

Critérios para a remuneragdo do administrador;

Clausula 7.1

Modo de convocagdo, competéncia, quérum de instalagdo e de deliberagdo da Clausula 24
assembleia geral, assim como as formas de representagdo dos cotistas;
Modo e as condigdes de dissolugdo e liquidagdo do fundo, inclusive no tocante a Clausula 26

forma de partilha do patrimdnio entre os cotistas e a amortizagdo programada das
cotas, se for o caso;
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Localizagdao no

Informacgdes minimas do artigo 15 da Instrugdao CVM 472 Regulamento

Percentual maximo de cotas que o incorporador, construtor e sdcios de um N/A
determinado empreendimento em que o fundo tenha investido poderao,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, subscrever ou adquirir no
mercado, indicando inclusive as consequéncias tributarias;

Prazo maximo para a integralizacdo ao patrimonio do fundo de bens e direitos Clausula 15.15
oriundos de subscrigao de cotas, se for o caso;

Descricao das medidas que poderdo ser adotadas pelo administrador para evitar Clausula 23
alteracGes no tratamento tributario conferido ao fundo ou aos seus cotistas;

Exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo; Clausula 22.1

Regras e prazos para chamadas de capital, observado o previsto nho compromisso Clausula 15.13
de investimento;

A contratacdo de formador de mercado para as cotas do FII, se for o caso; e Clausula 19.1

NUumero maximo de representantes de cotistas a serem eleitos pela assembleia Clausula 24.12
geral e respectivo prazo de mandato, o qual ndo podera ser inferior a 1 (um) ano,
ressalvado o disposto no art. 25, § 29, da Instrucgdo.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre
e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacgdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar
por e acessar “Real Investor Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e
selecione a Ultima versdo disponivel.

O Regulamento consta, ainda, do Anexo A deste Prospecto.
Demonstragoes financeiras e informes

As informacles referentes a situacdo financeira do Fundo, incluindo as
demonstracdes financeiras, os informes mensais e trimestrais, nos termos da
Instrugdo CVM 472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram
disponiveis para consulta nos seguintes websites:

CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Regulados”;
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”; clicar em “Fundos de
Investimento” e “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario”; clicar no link do nome
do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do
respectivo “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” ou “Informe Anual”, a opgcao de
download do documento no campo “Acdes”).

Fundo:

www.realinvestor.com.br (neste website selecionar “Fundos”, em seguida “Real
Investor Imobilidrio FII (RINV11) e entdo localizar as Demonstragdes Financeiras,
apos divulgadas).

O Fundo tem escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa ao
Administrador, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.
Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas
emitidas. O primeiro exercicio social do Fundo foi encerrado em 31 de dezembro de
2022.
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As demonstracgdes financeiras do Fundo s3ao auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM. O Administrador contratou o Auditor
Independente, empresa de auditoria independente devidamente registrada junto a
CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no @mbito do mercado
de valores mobiliarios, para realizar a auditoria anual das demonstracées financeiras
do Fundo.

InformacgOes do Gestor e Administrador

As informacgdes referentes ao Gestor e ao Administrador, incluindo respectivos
formularios de referéncia, sdo incorporadas por referéncia a este Prospecto, e se
encontram disponiveis para consulta nos seguintes websites:

. CVM.

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Regulados”;
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”; clicar em
“Administradores de Carteira” e “Formulario de Referéncia de Administradores de
Carteira”; digitar o CNPJ do Administrador no primeiro campo disponivel e selecionar
o item desejado).

. Administrador:

www.xpi.com.br (neste website, clicar em
“https://www.xpi.com.br/documentos/formulario-de-referencia/]” e selecionar o
documento desejado).

. Gestor:

www.realinvestor.com.br (neste website selecionar “Fundos”, em seguida "“Real
Investor Imobiliario FII (RINV11) e entdo localizar as Demonstragcdes Financeiras,
apos divulgadas).
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13. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

Administrador

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,

Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, 5° e 8° andares, Leblon
CEP 22440-033, Rio de Janeiro - R]

At.: Sr. Marcos Wanderley Pereira / Sr. Leonardo Sperle
Telefone: (11) 3027-2237

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Gestor

REAL INVESTOR ASSET MANAGEMENT LTDA.

Avenida Ayrton Senna da Silva, n° 600, 21° andar, Gleba
Fazenda Palhano

Londrina - PR

At.: Guilherme Lejambre Vicente

Telefone: (43) 3025-2191

E-mail: guilherme.vicente@realinvestor.com.br
Website: www.realinvestor.com.br

Escriturador

Assessor
da Oferta

Auditor
Independente
Fundo

legal

do

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A

Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, Sala 201
CEP 22640-102, Rio de Janeiro - RJ]

At.: Thiago de Gusmao

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: sqgescrituracao@oliveiratrust.com.br
Website: www.oliveiratrust.com.br

IBS ADVOGADOS

Rua Fidéncio Ramos, n° 213, conjunto 31, Vila Olimpia
CEP 04551-010, Sao Paulo - SP

At.: Marcelo Binari / Gustavo Rosetti

Telefone: (11) 98117-919 / (11) 97243-5869

E-mail: mbo@ibsadv.com.br / gfr@ibsadv.com.br
Website: www.ibsadv.com.br

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.
Rua Verbo Divino, n° 1400, Chacara Santo Antonio,
CEP 04719-911, Sdo Paulo - SP

At.: Jorge Cezar Porciano Derossi / Lizandro Sommer
Arnoni

Telefone: (11) 3940-1500
Website: www.kpmg.com.br
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Declaracao de Informagoes e Esclarecimentos

Para maiores esclarecimentos a respeito do Fundo, bem como para obtencdo de copias
do Regulamento e deste Prospecto, os interessados deverdo dirigir-se a sede do
Administrador, do Gestor, da CVM e da B3, nos websites indicados abaixo:

Administrador

XP INV,ESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A,,

Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, 5° e 8° andares, Leblon

CEP 22440-033, Rio de Janeiro - RJ]

Para acesso ao Prospecto, consulte a pagina www.xpi.com.br (neste website selecionar
“Fundos”, depois pesquisar por  “https://www.xpi.com.br/administracao-
fiduciaria/fundos-de-investimento/index.html” e entdo localizar “Documentos”,
acessar “Prospecto”, e entdo clicar em “2023", e selecionar o documento desejado);

Gestor

REAL INVESTOR ASSET MANAGEMENT LTDA.
Avenida Ayrton Senna da Silva, n°® 600, 21° andar, Gleba Fazenda Palhano
Londrina - PR

Para acesso ao Prospecto e demais documentos da Oferta, consulte:
www.realinvestor.com.br (neste website selecionar “Fundos”, em seguida “Real
Investor Imobiliario FII (RINV11) e entdo localizar o Prospecto)

CVM

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, n° 111, 2°, 39, 59, 6° (parte), 239, 26° ao 34° andares
CEP 20050-901 - Rio de Janeiro - R]

Tel.: (21) 3545-8686

Website: http://www.cvm.gov.br

Sao Paulo

Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza
CEP 01333-010 - S3o Paulo - SP

Tel.: (11) 2146-2000

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar
em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Consulta Detalhada de Oferta Publica”, preencher o campo “Emissor” com “Real
Investor Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo
abaixo da coluna “Acdes”, e, entdo, localizar o “Prospecto” ou a opcdo desejada).

Fundos.NET

http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em
“Regulados”; clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”; clicar
em “Fundos de Investimento” e "Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no
primeiro campo disponivel “Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario”; clicar
no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.NET e, entdo, localizar o
“Prospecto” ou a opgao desejada).

B3

Praga Antonio Prado, n° 48, 79 andar, Centro
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CEP 01010-901 - S&o Paulo - SP
Tel.: (11) 3233-2000
Fax: (11) 3242-3550

Website: https://www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e
Servigos”, em “Solugdo para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em
“saiba mais”, clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Real
Investor Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o “Prospecto”).

Declaracao de Registro do Emissor

Nao aplicavel.
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14. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES
Informacoes Relevantes do Fundo
Base legal

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei n° 8.668/93
e a Instrugdo CVM 472.

Objetivo

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de
suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Regulamento,
preponderantemente, por meio de investimentos nos Ativos Alvo.

Politica de Investimento

O Fundo tem por politica basica gerar ganho de capital e a obtencdo de renda,
mediante a aplicacdo de recursos correspondentes a, no minimo 2/3 (dois tergos) do
seu Patrimonio Liquido em: (a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI"); (b)
Letras de Crédito Imobiliario ("LCI"); (c) Letras Imobilidrias Garantidas ("LIG"); (d)
Letras Hipotecarias ("LH"”); (e) Debéntures, desde que se trate de emissores
devidamente autorizados nos termos da Instrucdo CVM 472, e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (f) cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios ("FIDC"), que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios; (g) Cotas de fundos de investimento imobiliario ("FII"); (h) acOes, desde
que se trate de emissores registrados nas CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; e (i) outros ativos
financeiros, titulos e valore mobiliarios previstos no artigo 45 da Instrugdo CVM 472,

Para mais informacgdes sobre a Politica de Investimentos, veja o Capitulo VI do
Regulamento.

Administracao, controladoria, escrituracao e custodia

O Fundo é administrado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., devidamente credenciada e autorizada
pela CVM para prestar os servicos de administracdo de carteiras, conforme Ato
Declaratorio n® 10.460, de 26 de junho de 2009, a qual também prestara os servigos
de controladoria de ativos. Mais informacdoes sobre o Administrador, inclusive seu
histérico, podem ser acessadas no formulario de referéncia do Administrador
disponivel nos canais indicados na Segdo “Informacbes do Gestor e Administrado” da
Secdo “Documentos e Informagbes Incorporados ao Prospecto por Referéncia”, na
pagina 37 deste Prospecto.

O Administrador, observadas as limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, assim
como aquelas constantes do Regulamento, tem poderes para exercer todos os
direitos inerentes aos Ativos integrantes da carteira do Fundo, conforme orientacoes
do Gestor. O Administrador serd, nos termos e condicbes previstos na Lei n©
8.668/93, o proprietario fiducidrio dos bens e direitos adquiridos com os recursos do
Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislagdo, no Regulamento ou nas determinagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

Nos termos do art. 30 da Instrucdao CVM 472, sao obrigacdes do Administrador: (i)
realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
do Fundo; (ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimo6nio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excecgoes; (iii)
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abrir e movimentar contas bancarias; (iv) adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao fundo; (v) transigir; (vi) representar o Fundo em juizo e fora dele;
(vii) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das
cotas do Fundo; e (viii) deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os
limites e condicdes estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VIII do art.
15 da Instrugdo CVM 472.

Gestao da carteira do Fundo

A carteira do Fundo é gerida pela REAL INVESTOR ASSET MANAGEMENT LTDA.,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 11.303, de 27
de setembro de 2010, que devera empregar, no exercicio de suas funcdes, o cuidado
que todo agente profissional ativo e probo costuma empregar na administragdao de
seus proprios negdécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter
reservas sobre seus negécios, praticando todos os seus atos com a estrita
observancia: (i) da lei, das normas regulamentares e autorregulatorias, em especial
aquelas editadas pela CVM e pela ANBIMA, do Regulamento, do Prospecto e das
deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas; (ii) da Politica de Investimento; e (iii)
dos deveres de diligéncia, lealdade, informacdo e salvaguarda da integridade dos
direitos dos Cotistas. O Gestor é o responsavel pela gestdo da carteira de titulos e
valores mobiliarios do Fundo, competindo-lhe orientar o Administrador nas decistes
relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos
Alvo, de acordo com a Politica de Investimentos.

Vedacgoes ao Administrador

O Administrador e o Gestor, no que for aplicavel, devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigao.

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades e utilizando
os recursos do Fundo praticar os atos descritos na clausula 11.1 do Regulamento,
entre os quais (i) receber depdsito em sua conta corrente; (ii) conceder empréstimos,
adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade; (iii)
contrair ou efetuar empréstimo; (iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou
coobrigar-se sob qualquer forma nas operagoes praticadas pelo Fundo; (v) aplicar no
exterior recursos captados no Pais; (vi) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do
proprio Fundo; (vii) vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em
séries e integralizagdo via chamada de capital; (viii) prometer rendimentos
predeterminados aos Cotistas; (ix) ressalvada a hipotese de aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacdes do Fundo quando caracterizado
potencial conflito de interesses, conforme previsto nos Artigos 31-A, §29, 34, §1% e
35, IX, da Instrucao CVM 472, entre o Fundo e o Administrador ou o Gestor, entre o
Fundo e os Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo, ou entre o Fundo e o representante de
Cotistas; (x) constituir 6nus reais sobre os imoéveis integrantes do patrimdnio do
Fundo; (xi) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
nao previstas na Instrugao CVM 472; (xii) realizar operagdes com agdes e outros
valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas
as hipoteses de distribuicGes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo; (xiii) realizar
operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdao patrimonial e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do PatrimoOnio Liquido do Fundo; e (xiv) praticar
qualquer ato de liberalidade.
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Substituicdo dos Prestadores de Servicos

O Administrador, o Gestor e os demais prestadores de servigos do Fundo serao
substituidos nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, renlncia
ou descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel. Para mais informacgbes sobre a
substituicdo, rendncia ou destituicdo dos prestadores de servigo do Fundo, veja a
clausula 10 do Regulamento.

Remuneragdao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de
servigos

Taxa de Administracao

O Administrador receberd por seus servicos uma taxa de administragdo
correspondente a 1,00% (um por cento) ao ano, calculados sobre o valor contabil do
patrimonio liquido do Fundo ou sobre o valor de mercado, caso as Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado (“Taxa de
Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais),
sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data
de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo positiva do Indice de Precos ao
Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica ("IPCA/IBGE").

Pelos servicos de escrituragdo, o Fundo pagara diretamente ao Escriturador a
remuneracao minima mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais), apurada conforme
abaixo e acrescida a Taxa de Administragao (“Taxa de Escrituracdo”):

N° de Cotistas Valor por Cotista

Até 2.000 1,15

Entre 2.001 e 10.000 0,85

Entre 10.001 e 50.000 | 0,30

Acima de 50.001 0,10

A Taxa de Escrituracdo serd paga mensalmente até o 59 (quinto) Dia Util do més
subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do
Fundo. Referido valor, sempre que aplicavel, sera acrescido ainda de (a) valor pelo
envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizagdes (custo unitario de R$
5,00 (cinco reais) por evento, nos casos em que as Cotas forem escriturais); (b) valor
pelo cadastro de Cotistas no sistema de escrituragdo do Escriturador (custo unitario
de R$ 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos casos em que as Cotas forem escriturais);
(c) valor pelo envio dos extratos e informe periddicos previstos na legislagdo vigente
(custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais), acrescidos de custos de postagens); e (d)
R$ 700,00 (setecentos reais) por hora/homem de trabalho dedicada a participacao
em Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas e implementacdo das decisdes
tomadas, a serem pagas em até 5 (cinco) dias apds cada evento, mediante
apresentacgdo do respectivo relatorio de horas.

Taxa de Administragdao engloba os pagamentos devidos ao Gestor, ao Custodiante e
ao Escriturador e nao inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo,
0s quais serao debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na
regulamentagao vigente.

A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa
anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente
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ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente
ao dos servigos prestados.

A cada emissao de Cotas, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador em
conjunto com o Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera paga pelos
subscritores das Cotas no ato da subscricdo primaria das Cotas.

Taxa de Performance

Além da parte que lhe cabe na Taxa de Administragdo, o Gestor fara jus a uma taxa
de performance (“Taxa de Performance”) a partir do dia em que ocorrer a primeira
integralizacdo de Cotas da 12 emissdo do Fundo, a qual sera provisionada
mensalmente e pago semestralmente com base no valor apurado no ultimo Dia Util
dos meses de junho e dezembro, no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente aos
meses expostos anteriormente. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte
forma:

Taxa Performance =

¥e l{l{Disfribuig.’arJ Bruta,,) (VE.:," 1y x Indice de Cm'r'frl;fmm)] x 15f'.f'o}+ TPN

m = més de competéncia da apuragao, sendo 1 o primeiro més do semestre e 6 o
ultimo més do semestre.

Distribuicdo Brutam: distribuicdo bruta de dividendos calculada no més de
competéncia da apuracdo, antes da deducdo da Taxa de Performance.

VE (m-1): soma do valor das integralizacdes de capital realizadas no fundo, deduzidos
de amortizagoes e rendimentos, até o inicio do més de competéncia da apuragao.

Indice de Correcdom: Variacdo do Benchmark no més de competéncia da apuragdo=
IPCA + Média IMAB5:

Média IMAB5 = a média aritmética do Yield IMA-B 5 do més imediatamente anterior
(titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), expresso em percentual ao
ano, divulgado diariamente pela ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website).

Tendo em vista a data de apuragdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variacdo
mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia
ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os Cotistas.

TPN: eventual saldo negativo da Taxa de Performance acumulada de semestres

anteriores.

As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo
dia dos meses de junho e dezembro.

Taxas de ingresso ou saida

O Fundo ndo possui taxa de ingresso e saida, podendo, no entanto, ser estabelecida
taxa de distribuicdo primaria quando da emissao de Cotas pelo Fundo, cujos recursos
serao utilizados para arcar com as despesas de referida emissdao de Cotas e
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remunerar os prestadores de servico que venham a ser contratados para a realizagao
emissoes de Cotas do Fundo, incluindo o Coordenador lider.

Demonstragoes Financeiras e auditoria

O exercicio social do Fundo tem duragao de 12 (doze) meses, encerrando o seu
exercicio social em 31 de dezembro de cada ano. O Administrador contratou o Auditor
Independente, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
auditoria independente no dmbito do mercado de valores mobilidrios, para realizar a
auditoria anual das demonstragdes financeiras do Fundo. Os trabalhos de auditoria
compreendem, além do exame da exatiddo contdbil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das
disposicoes legais e regulamentares por parte do Administrador. Maiores Informagoes
sobre as demonstragdes financeiras e auditoria podem ser encontradas no
Regulamento.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias: 1. demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador; II.
alteracdo do regulamento; III. destituicdo ou substituicdo do Administrador e do
Gestor; IV. emissdao de novas cotas, salvo caso o Regulamento venha a conter
previsao sobre a aprovacao de emissdao de cotas do Fundo pelo Administrador, nos
termos do inciso VIII do art. 15 da Instrugao CVM 472; V. fusdo, incorporacgao, cisao
e transformacdo do Fundo; VI. dissolucdo e liquidacdo do Fundo, naquilo que ndo
estiver disciplinado no Regulamento; VII. definicdo ou alteracdo do mercado em que
as cotas sdo admitidas a negociagdo; VIII. apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens
e direitos utilizados na integralizacao de cotas do Fundo; IX. eleicdo e destituicdao de
representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacgao do
valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas
atividades, caso aplicavel; X. alteracao do prazo de duracdo do Fundo; XI. aprovacao
dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A,
§ 29, 34 e 35, IX da Instrugcdo CVM 472; XII. aumento da Taxa de Administracao e
de Taxa de Performance; XIII - contratacdao de formador de mercado que seja parte
relacionada.

Encargos do Fundo

Constituem encargos e despesas do Fundo: I - Taxa de Administracdo e Taxa de
Performance; II - taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais
ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes
do Fundo; III - gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de
relatdrios e outros expedientes de interesse do fundo e dos cotistas, inclusive
comunicacoes aos cotistas previstas no Regulamento ou na Instrucdo CVM 472; 1V -
gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo
em mercado organizado de valores mobiliarios; V - honorarios e despesas do auditor
independente encarregado da auditoria das demonstragoes financeiras do Fundo; VI
- comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham
seu patriménio; VII - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas
incorridas em defesa dos interesses do fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive
o valor de condenacao que lhe seja eventualmente imposta; VIII - custos com a
contratagao de formador de mercado para as Cotas do Fundo; IX - gastos derivados
da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente
de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes; X - gastos inerentes
a constituicdo, fusdo, incorporacado, cisdo, transformacdo ou liquidacdao do fundo e
realizacdo de assembleia geral; XI - taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios

47



do Fundo; XII - gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias; XIII -
gastos necessarios a manutengao, conservacao e reparos de imdveis integrantes do
patrimonio do Fundo; XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja
cotista, se for o caso; XV - honorarios e despesas relacionadas as atividades
exercidas pelo(s) Representante(s) do(s) Cotistas; e XVI - honorarios e despesas
relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrugdo CVM 472;

Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo correrao
por conta do Administrador.

Politica de distribuicdo de resultados, amortizacao e resgate de Cotas

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de
Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) nos ganhos auferidos
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os lucros auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente a
titulo de antecipagdo, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a critério do Administrador, conforme
recomendagdes do Gestor, sendo que eventual saldo de resultado a ser distribuido,
ndo pago como antecipagdo, sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis do
més subsequente a disponibilizacdo dos balangos ou balancetes relativos aos
periodos encerrados em 30 de junho de 31 de dezembro (ou documento equivalente,
ainda que trimestral, que consolide as referidas informagdes semestrais, nos termos
da regulamentacao aplicavel), podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela
Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo
Gestor.

Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item acima, o Gestor podera
reinvestir os recursos originados com a alienacdo dos Ativos-Alvo e dos Ativos
Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentagao
e legislacdo aplicaveis.

O percentual minimo a que se refere o item acima serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdao nao
atingir o referido minimo estabelecido.

Eventos de Liquidacao do Fundo

O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente
convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos no
Regulamento.

Sao eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacdo em
Assembleia Geral:

(i) caso o Fundo passe a ter patrimonio liquido inferior a 10% (dez por cento) do
Patrimonio Inicial do Fundo, representado pelas Cotas da primeira emissdo;

(ii) descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do Administrador ou do Gestor,
caso, no prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a
Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum
suficiente ou nao delibere sobre a liquidagao ou incorporacao do Fundo; e

(iii) ocorréncia de patrimonio liquido negativo apds consumidas as reservas

mantidas no patrimonio do Fundo, bem como apds a alienacao dos demais
ativos da carteira do Fundo.
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A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a
alienagdo da totalidade dos Ativos- Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes do
patrimonio do Fundo.

Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo
Fundo, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidacdo do Fundo
ou da data em que ocorrer um evento de liquidacdo antecipada, sendo certo que a
entrega de ativos do Fundo aos Cotistas, se for o caso, devera ser realizada fora do
ambiente administrado pela B3.

Maiores informagdes sobre as regras de liquidagao do Fundo podem ser encontradas
na cladusula 26 do Regulamento.

Da publicidade e remessa de documentos

As informacbes sobre a politica de divulgacao de informagoes do Fundo podem ser
encontradas na Clausula 20 do Regulamento.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas
paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor, da CVM e/ou
da B3, conforme indicado no artigo 13 da Resolugdo CVM 160. Para maiores
esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverdo dirigir-se
a CVM, a sede do Administrador ou a B3 nos enderecos indicados na segao “Sumario
da Oferta - Outras Informacgoes”, na pagina 43 deste Prospecto, e poderdo obter as
versoes eletronicas do Regulamento e deste Prospecto por meio dos websites do
Administrador, da CVM, ou da B3 |4 descritos, sendo que o Prospecto se encontra a
disposicao dos Investidores na CVM e na B3 para consulta apenas.

Regras de Tributacao do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagoes abaixo
baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboragdo deste Prospecto.
Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar
unicamente as informacdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a
respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operacdo.

Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo ndo aplicara
recursos em empreendimento imobilidario que tenha como incorporador, construtor
ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulacao.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, a aliqguota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, em
conformidade com o disposto na Lei n© 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada
pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, o Cotista pessoa fisica ficara isento
do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na
hipotese de o Fundo, cumulativamente (i) possua, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a
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negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido
de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nas alineas “i” do item acima,
ou assegurar que qualquer dos Cotistas mantenha percentual igual ou inferior ao
indicado na alinea “ii” do mesmo item; ja quanto a alinea “iii” do item acima, o
Administrador mantera as Cotas registradas para negociacdo secundaria na forma
prevista no item 15.16 do Regulamento. Adicionalmente, nos termos do item 21.1
do Regulamento, o Administrador devera distribuir semestralmente pelo menos 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar
o Fundo na isencao de tributacdo constante da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, conforme alterada. Além das medidas descritas neste item o Administrador e
o Gestor nao dispéem de mecanismos para evitar alteragées no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais
benéfico a estes.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA
EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO
OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO
MAIS BENEFICO A ESTE.
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Anexo | - Regulamento Consolidado do Fundo

(Regulamento consolidado integralmente reproduzido nas paginas abaixo)
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DocuSign Envelope ID: 8B07CDF5-13BD-4BDE-B778-75CFFDEA7EGC
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
MUSCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 44.625.612/0001-45

Pelo presente instrumento XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, 5° e 8° andares, Leblon, CEP 22440-033, inscrita no
Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o
n°® 02.332.886/0001-04, habilitada para a administracdo de fundos de investimento
conforme Ato Declaratério expedido pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM")
n° 10.460, de 26 de junho de 2009, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social, na qualidade de instituicao administradora (“Administrador”) do MUSCA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME n°44.625.612/0001-
45("Fundo”), tendo em vista que o Fundo nao tem, na presente data, quaisquer cotistas,
RESOLVE:

(i)  Aprovar a alteracdo da denominacao social do Fundo, que passara a ser
identificado como “REAL INVESTOR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO";

(i)  Aprovar a alteracdo do atual gestor do Fundo para a REAL INVESTOR GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Avenida Ayrton Senna da Silva,
n° 600, 21° andar, Gleba Fazenda Palhano, Cidade de Londrina, Estado do Parana, inscrita
no CNPJ/ME sob o n°® 11.570.951/0001-12, credenciada como administradora de carteira
de valores mobiliarios pela CVM, conforme o Ato Declaratério n° 11.303, de 27 de
setembro de 2010 (“"Gestor");

(i)  Aprovar a alteracao da taxa de administracao do Fundo para 0,2% (dois décimos
por cento) ao ano, calculados sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo ou
sobre o valor de mercado, caso as cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse
periodo, indice de mercado, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais);

(iv)  Aprovar a instituicdo de taxa de gestdo, a titulo de remuneracao ao Gestor pelos
servicos prestados, no valor correspondente a 0,8% (oito décimos por cento) ao ano
sobre o valor contabil do patrimdnio liquido diario do Fundo;
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(v)  Aprovar, além da taxa de gestdo descrita no item (iv) acima, a instituicdo de taxa
de performance ao Gestor, calculada a partir do dia em que ocorrer a primeira
integralizagdo de cotas da 12 emissdo do Fundo, a qual sera provisionada mensalmente
e paga semestralmente;

(vi)  Aprovar a reforma integral e sem limitagdo do regulamento do Fundo, incluindo,
mas nao se limitando, ao aprovado nos itens (i) a (v) acima, a alteracao das caracteristicas,
prestadores de servicos, politica de investimento, entre outros, passando o regulamento
a vigorar em sua versao consolidada, conforme contetudo constante do “Anexo I" ao
presente instrumento (“Regulamento”);

(vii) Registrar o Fundo, conforme o Cédigo ANBIMA de Administracao de Recursos de
Terceiros, conforme alterado, como “FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa”“,
segmento "Titulos e Valores Mobiliarios”; e

(viii) Aprovar a 12 emissao de cotas do Fundo, conforme as condi¢Ges descritas na
Clausula 15 e Anexo L do Regulamento anexo ao presente instrumento (“12 Emissdo”),
bem como a realizacdo da oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos de
colocacao, sob regime de melhores esforcos das cotas da 12 Emissao, a ser realizada no
Brasil, sob a coordenacdo da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, Sala 201, CEP 22.640-
102, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0001-91, nos termos da Instru¢ao da CVM
n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada e demais leis e regulamentacdes aplicaveis.

Nos termos do §3° do art. 1.368-C do Cédigo Civil Brasileiro, alterado na forma da Lei n°
13.874, de 20 de setembro de 2019, o registro do Regulamento do Fundo perante a CVM
é condicao suficiente para garantir a sua publicidade e a oponibilidade de efeitos em
relagdo a terceiros, ficando dispensado o seu arquivamento perante Cartorio de Registro
de Titulos e Documentos.

Rio de Janeiro, 29 de julho de 2022

Renata Rugos Vaguain Fabrido (ko du llwida

Assinado por: RENATA RUGNA VAQUEIR0:40593610890 Assinado por: FABRICIO CUNHA DE ALMEIDA:05638864717
U e U e

aafHora s Assinalura: 290712022 1508.51 BRT DatafHora i Assinalura: 290712022 1407.05 BRT
t= =

Renata Rugna Vvaqueiro Fabricio Cunha de Almeida

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador do Fundo
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REGULAMENTO DO
REAL INVESTOR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 44.625.612/0001-45

CAPITULO I - DAS DEFINICOES

1.1 Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em
letra maiuscula, no singular ou no plural, teréo os significados atribuidos a eles na tabela
abaixo. Além disso: (i) os cabecalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para
conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos capitulos,
paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” e outros termos semelhantes serao interpretados como se estivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto,
as definicbes contidas neste Capitulo I aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural
e o género masculino incluird o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer
documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracdes, substituicoes,
consolidacbes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto de
forma diferente; (v) referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias
as disposicOes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi)
salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a
itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (vii) todas as referéncias
a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados;
e (viii) todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados excluindo-se o dia
do comeco e incluindo-se o do vencimento.

Administrador XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
Av. Ataulfo de Paiva, n° 153, 5° e 8° andares, CEP 22440-033,
Leblon, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/ME
sob o n°02.332.886/0001-04, autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administracdo de carteira de valores mobiliarios por
meio do Ato Declaratério CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009,

ANBIMA Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de|
Capitais — ANBIMA.

Assembleia Geral oul/Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.
Assembleia Geral de
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Cotistas

Ativos-Alvo

Tem o significado a ele atribuido no item 6.1 deste Regulamento.

/Ativos Financeiros

Tem o significado a ele atribuido no item 6.3 deste Regulamento.

Auditor A empresa de auditoria independente que venha a ser contratada

Independente pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com o
Gestor, para a prestacao de tais servicos.

B3 B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

BACEN Banco Central do Brasil.

Boletim de Boletim de subscricdo referente a distribuicdo das Cotas objeto de

Subscricao Ofertas, elaborado nos termos da regulamentacao aplicavel.

Capital Autorizado

Tem o significado a ele atribuido no item 15.8 deste Regulamento.

CNPJ/ME

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Cédigo ANBIMA

" Codligo de Regulagdo e Melhores Praticas para Administracdo de
Recursos de Terceiros', publicado pela ANBIMA, ou o cddigo que|
venha a substitui-lo, conforme vigente de tempos em tempos.

Codigo Civil Lei Federal n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
Brasileiro
Conflito deSignifica qualquer situagdo assim definida nos termos do artigo 34
Interesses

da Instrucdo CVM n° 472/08.

Contrato de Gestao

Significa o "Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestdo de
Carteira do Real Investor Fundo de Investimento Imobilidrio”, por|
meio do qual o Fundo contrata o Gestor para prestar os servicos|
de administracdo da carteira do Fundo e outros servigos
relacionados a tomada de decisdo de investimentos do Fundo.

Cotas

Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condi¢des

estdo descritos neste Regulamento.

Av. Ataulfo de P
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Cotistas

Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

Custodiante

Instituicdo, devidamente habilitada, que venha a ser contratada
pelo Administrador, o qual prestara, ainda, os servicos de
tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

CVM Comissao de Valores Mobiliarios.

Dia Util Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia util qualquer
dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado
ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Escriturador Instituicao, devidamente habilitada, que venha a ser contratada

pelo Administrador para a prestacao dos servicos de escrituragdo
das Cotas do Fundo.

Formador de

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades

Mercado administradoras dos mercados organizados, para a prestacao de
servicos de formacdo de mercado, que podera ser contratada pelo
Administrador, nos termos do item 2.6 deste Regulamento.

Fundo Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario.

Gestor REAL INVESTOR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade

limitada, com sede na Avenida Ayrton Senna da Silva, n° 600, 219
andar, Gleba Fazenda Palhano, Cidade de Londrina, Estado do
Parana, inscrita no CNPJ/ME sob o n°11.570.951/0001-12,
credenciada como administradora de carteira de valores
mobiliarios pela CVM, conforme o Ato Declaratério n® 11.303, de|
27 de setembro de 2010.

Instituicoes
Financeiras
/Autorizadas

Sdo institui¢des financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN.

Instrucao CVM n°
400/03

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucao CVM n°

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
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472/08

alterada.

Instru¢cao CVM n°
476/09

Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

Instrucao CVM n°
516/11

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Resolu¢ao CVM n°
30/21

Resolucao da CVM n°30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

Lei n°® 8.668/93

Lei Federal n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Oferta Publica

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada durante]
o prazo de duracdo do Fundo nos termos da Instrucao CVM
n°® 400/03, a qual dependera de prévio registro perante a CVM.

Oferta Restrita

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com esforgos
restritos de colocagdo que venha a ser realizada durante o prazo
de duracdo do Fundo, nos termos da Instrucao CVM n° 476/09, a
qual (i) sera destinada exclusivamente a investidores profissionais,
da (i)
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos

nos termos regulamentacdo em vigor; estara
termos da Instrugdo CVM n° 476/09; e (iii) sujeitara os investidores|
profissionais a vedacdo da negociacdo das Cotas nos mercados
regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias, contados da sua
subscricdo ou aquisicdo, conforme previsto na Instrucdo CVM

n° 476/09.

Ofertas

Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

Patrimonio Liquido

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente
aos ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do
Fundo.

Patrimonio Minimo
Inicial

Tem o significado a ele atribuido no item 15.5 deste Regulamento.

Pessoas Ligadas

Significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
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Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso
venha a ser contratado, de seus administradores e acionistas; (ii) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excecdo dos
cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que seus
titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais

referidas nos incisos acima.

Politica de
Investimento

Politica de investimento descrita no Capitulo VI deste
Regulamento.

Prospecto

Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta
Publica, elaborado nos termos da regulamentacao aplicavel.

Regulamento

O presente regulamento do Fundo.

SELIC

Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia.

Taxa de
Administracao

Tem o significado a ela atribuido no item 7.1 deste Regulamento.

Taxa de Distribuicao

Taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as Cotas objeto de|

Primaria Ofertas, a qual podera ser cobrada dos subscritores das Cotas no
momento da subscricdo primaria de Cotas e sera equivalente a um
percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissao de
Cotas.

Taxa de Tem o significado a ela atribuido no item 7.5 deste Regulamento.

Performance

Termo de Adesao

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo a este Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscri¢do das Cotas.

Valor de Mercado

Multiplicagdo: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por|
(b) seu valor de mercado, considerando o preco de fechamento do
Dia Util anterior, informado pela B3.

CAPITULO II - DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Av. Ataulfo de P
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2.1 ADMINISTRADOR

A administracdo do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem
amplos poderes para administrar o patriménio do Fundo, inclusive abrir e movimentar
contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos
inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar
todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitacdes impostas
por este Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposicOes aplicaveis,
conforme orientagdo do Gestor, dentro de suas respectivas atribuicdes aplicaveis, ou
conforme permitido em deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso.

2.2 GESTOR

A gestdo da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pelo Gestor, nos termos do
disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestao.

2.3 CUSTODIA, TESOURARIA, CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE
TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

2.3.1 A custddia dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do
Fundo sera exercida diretamente pelo Custodiante, o qual prestara ainda os servi¢os de
tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes
da carteira do Fundo.

2.3.2 Edispensada a contratacdo do servico de custodia para os Ativos-Alvo e os Ativos
Financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo,
desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado
de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira
autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

2.4  ESCRITURAGCAO DE COTAS
A escrituracao de Cotas sera exercida pelo Escriturador.
2.5 AUDITOR INDEPENDENTE

Os servicos de auditoria do Fundo serdao prestados por instituicdo, devidamente
habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido
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de comum acordo com o Gestor, para a prestagao de tais servicos.
2.6 FORMADOR DE MERCADO

Os servicos de formador de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o
Fundo pelo Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, e independentemente da
realizacdo de Assembleia Geral, observado disposto na alinea "k” do item 24.9 deste
Regulamento e no artigo 31-A, §1° da Instrucdo CVM n° 472/08.

2.7 DISTRIBUIDOR

A cada nova emissao de Cotas, a distribuicdo das Cotas sera realizada por instituicbes
devidamente habilitadas a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de
comum acordo entre o Administrador e o Gestor, sendo admitida a subcontratacdo de
terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicao das Cotas.

2.8  OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

2.8.1 Caso aplicavel, o Administrador, em nome do Fundo e conforme orientacao do
Gestor, poderad contratar empresas para prestarem os servicos de administracdo das
locagdes ou arrendamentos de empreendimentos eventualmente integrantes da carteira
do Fundo, bem como de exploracao do direito de superficie, do usufruto, do direito de
uso e da comercializacdo dos respectivos iméveis eventualmente integrantes da carteira
do Fundo.

2.8.2 Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome
do Fundo e por recomendacao do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse
dos Cotistas e observadas as disposicOes especificas deste Regulamento, contratar,
destituir e substituir os prestadores de servigos do Fundo.

CAPITULO III - PUBLICO-ALVO

3.1 As Cotas do Fundo poderao ser subscritas ou adquiridas por investidores em
geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensao,
regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, sendo certo que, (i) até que o Fundo seja
objeto de oferta publica nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03, ou (ii) até que o Fundo
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apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da Instrucdo CVM
n° 476/09, somente poderdo participar do Fundo, na qualidade de Cotistas (a)
investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30/21
("Investidores Profissionais”), e (b) investidores qualificados, conforme definidos no

artigo 12 da Resolucado CVM n°30/21 (“Investidores Qualificados”), Unica e

exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucao CVM n° 476/09, mediante
negociacao no mercado secundario.

CAPITULO IV - OBRIGACOES DO GESTOR

4.1 O Gestor, no que lhe for aplicavel, devera, sem prejuizo do disposto no Contrato
de Gestao:

(i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de
Interesses, Ativos-Alvo e Ativos Financeiros existentes ou que poderao vir a fazer parte
do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a
elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

(ii) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a
execucao da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo,
diretamente ou por meio de procuragdo outorgada pelo Administrador para esse fim,
conforme o caso;

(iii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos-Alvo e dos
Ativos Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros;

(iv) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a
evolugdo do valor do patrimdnio do Fundo;

(v) sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento;
(vi) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(vii)  conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos-Alvo e em Ativos

Financeiros e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites

previstos na regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o Administrador,

pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das
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Cotas, conforme o caso;

(viii)  elaborar relatorios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos-Alvo,
conforme previstos no Contrato de Gestao;

(ix) assumir a defesa ou, quando ndo for possivel, fornecer tempestivamente, no
menor prazo possivel, subsidios para que o Administrador defenda os interesses do
Fundo diante de eventuais notificagdes, avisos, autos de infracdo, multas ou quaisquer
outras penalidades aplicadas pelas autoridades fiscalizadoras em decorréncia das
atividades desenvolvidas pelo Gestor;

(x) manter registros apropriados a respeito das decisdes/estratégias de investimento
e/ou desinvestimento adotadas para o Fundo, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos
contados da efetiva realizacdo destas, ou prazo superior por determinacao expressa da
CVM, bem como fornecé-los ao Administrador sempre que por este solicitado;

(xi) informar imediatamente ao Administrador, sempre que tomar conhecimento,
acerca de quaisquer processos administrativos, judiciais, arbitrais ou autodisciplinares
envolvendo o Fundo e/ou os Ativos, bem como comunicar imediatamente ao
Administrador sobre todas as informacdes, andlises, fatos e eventos ndo sujeitos a
obrigacdo de confidencialidade de que tome conhecimento que ocasionem provisdes
ou prejuizos ou que impactem o aprecamento de ativos da carteira do Fundo;

(xii)  adotar e manter procedimentos internos para monitorar e prevenir a ocorréncia
de situagdes de conflito de interesses, nos limites indicados na legislacdo aplicavel ao
Gestor e nas normas da ANBIMA; adotar e manter politica de gestdo de riscos que
permita 0 monitoramento, a mensuragao e o ajuste permanentes dos riscos inerentes a
carteira do Fundo, nos termos da regulamentacdo em vigor e deste Regulamento;

(xiii)  manter politicas e procedimentos internos para selecdo, contratacdo e
monitoramento dos intermediarios e demais prestadores de servicos que venham a ser
contratados pelo Gestor, ou indicados pelo Gestor para contratagao pela Fundo, com o
intuito de realizar operac¢des relacionadas a atividade de gestdo do Fundo;

(xiv) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a
Assembleia Geral proposta de desdobramento das Cotas;

(xv)  realizar propostas de emissdo de novas Cotas ao Administrador, dentro do limite
do Capital Autorizado, ou a Assembleia Geral de Cotistas, quando sujeitas a aprovagéao
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da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento;

(xvi)  enviar ao Administrador, sempre que solicitado, informag¢des necessarias para
elaboragcdo de documentos e informes periddicos de obrigagdo do Fundo bem como
informagdes para resposta a eventuais questionamentos recebidos; e

(xvii) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo e/ou dos Ativos
Financeiros detidos pelo Fundo, conforme politica de voto registrada na ANBIMA,
disponivel no seguinte endereco eletrdnico:
https://www.realinvestor.com.br/biblioteca;

(xviii) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente, conforme aplicavel; e

(xix)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicdo de Gestor.

4.2 O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este
adquira os ativos listados na Politica de Investimento, de acordo com o disposto neste
Regulamento e no Contrato de Gestdo, obrigando-se a outorgar as respectivas
procuragdes por meio de mandato especifico, conforme assim exigido pela legislacdo
aplicavel ou pelos 6rgdos publicos competentes.

4.3 O Gestor, conforme o caso, se verificar potencial conflito de interesses, deixara
de exercer direito de voto nas assembleias relativas aos Ativos-Alvo e/ou Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo.

4.4 O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientacdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso
neste Regulamento, sendo que o Gestor tomara as decisGes de voto com base em suas
proprias conviccbes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de
investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

4.5 O Gestor do Fundo adota politicas de exercicio de direito de voto em assembleias,
as quais disciplinam os principios gerais, o processo decisorio e quais sao as matérias
relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. tais politicas orientam as
decisdes do Gestor em assembleias de detentores de ativos-alvo que confiram aos seus
titulares o direito de voto.
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CAPITULO V - CARACTERISTICAS DO FUNDO

5.1 O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de
duracao e é regido pelo presente Regulamento e pela legislacdo vigente, incluindo, mas
nao se limitando, a Instrucao CVM n° 400/03; Instrucao CVM n° 472/08; Instrucao CVM
n°® 476/09; Instrucdo CVM n° 516/11; Resolucao CVM n° 30/21 e Lei n° 8.668/93.

CAPITULO VI - OBJETO DO FUNDO, POLITICA DE INVESTIMENTO E PARAMETRO
DE RENTABILIDADE

6.1 O objetivo do Fundo é gerar ganho de capital e a obten¢do de renda, mediante
a aplicacdo de recursos correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu
Patrimédnio Liquido em:

(i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI");

(i) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI");

(iii) Letras Imobiliarias Garantidas (“"LIG");

(iv) Letras Hipotecarias ("LH");

(v) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos
termos da Instrucdo CVM n°472/08, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobiliario;

(vi) Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios ("FIDC"), que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario;

(vii)  Cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII");

(viii)  AcOes, desde desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; e

(ix) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos no artigo 45 da
Instrugdo CVM n° 472/08 (sendo os itens acima referidos em conjunto como (“Ativos-
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Alvo").

6.1.1 O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos-Alvo especificos,
nao existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de
diversificagdo. Nao obstante, ndo sera permitido ao Fundo o investimento, direta ou
indiretamente quando mediante investimento societario, em empreendimentos
imobiliarios em desenvolvimento, sem prejuizo de que tal tipo de empreendimentos
componham o lastro dos CRI..

6.1.2 O Fundo poderd adquirir os Ativos-Alvo vinculados a imdveis que estejam
localizados em todo o territério brasileiro.

6.1.3 Sem prejuizo da Politica de Investimento, poderdo eventualmente compor a
carteira de investimento do Fundo, iméveis, gravados com Onus reais ou ndo, e direitos
reais em geral sobre iméveis (em qualquer localidade dentro do territorio nacional),
participacdes societarias de sociedades imobiliarias e/ou em outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros, nas
hipoteses de execucdo ou excussdo de garantias relativas aos ativos de titularidade do
Fundo ou de renegociacao de dividas decorrentes dos ativos de titularidade do Fundo.

6.1.4 O Fundo terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de
encerramento de cada oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo
com a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

6.1.5 Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de
Investimento dentro do prazo mencionado acima, o Administrador convocara
Assembleia Geral de Cotistas, sendo que, caso a assembleia ndo seja instalada, ou uma
vez instalada, ndo se chegue a uma conclusao a respeito das medidas a serem tomadas
para fins de enquadramento da carteira, o Gestor devera, a seu exclusivo critério, realizar
a amortizagao de principal, na forma do subitem 6.1.6, abaixo.

6.1.6 Caso o Gestor nao encontre Ativos-Alvo para investimento pelo Fundo, a seu
critério, o saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo
adicional de rendimentos e/ou amortizagdo de principal, sendo que, nesta hipotese, o
Gestor devera informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos
Cotistas a titulo de distribuicao adicional de rendimentos e/ou amortizacdo de principal.

6.2  Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias
e dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu
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patrimonio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos-Alvo, nos termos deste
Regulamento, permanentemente aplicada em:

(i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por
Instituicdes Financeiras Autorizadas;

(i) moeda nacional;

un

(iii) operacdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i" acima;

(iv) derivativos, exclusiva mente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo;

(v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com
liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; ou

(vi) outros ativos de liquidez compativeis com as necessidades e despesas ordinarias
do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na
forma da Instrucdo CVM n° 472/08, sem necessidade especifica de diversificacdo de
investimentos (sendo os itens acima referidos em conjunto como "Ativos Financeiros”).

6.2.1 O Fundo podera adquirir Ativos-Alvo e Ativos Financeiros de emissdo ou cujas
contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou ao Administrador, desde que o
eventual conflito de interesse reste aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma
prevista no artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08.

6.2.2 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que,
temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos-Alvo podera ser aplicada em Ativos
Financeiros. Adicionalmente, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos
encargos previstos neste Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu
patriménio, que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos
deste Regulamento, aplicada em Ativos Financeiros, sem qualquer limitacdo em relagéo
a diversificacdo.

6.3 O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem
prévia deliberacao da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido
neste Regulamento.
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6.4 O Fundo nao podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou
posicao anterior do mesmo ativo.

6.5 Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas, observadas adicionalmente as
disposicdes constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposi¢des aplicaveis
nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

6.5.1 No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patriménio separado na
forma da lei, nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera
aplicar até 10% (dez por cento) do seu patriménio liquido por emissor, compreendendo-
se como emissor o patrimonio separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipotese
os limites de concentragdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do
paragrafo sexto do artigo 45 da Instru¢do CVM n° 472/08.

CAPITULO VII - REMUNERAGAO
7.1 O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracao
correspondente a 1,00% (um por cento) ao ano, calculados sobre o valor contabil do
patrimonio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso as Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado (“Taxa de
Administracado”), observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais),
sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data de
inicio das atividades do Fundo, pela variacdo positiva do Indice de Precos ao Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

("IPCA/IBGE").

7.1.1 Pelos servicos de escrituracdo, o Fundo pagara diretamente ao Escriturador a
remuneragdo minima mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais), apurada conforme abaixo e
acrescida a Taxa de Administracdo (“Taxa de Escrituracdo”):

Numero de Cotistas/Valor por Cotista
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N° de Cotista Valor por Cotista
até 2.000 1,15
entre 2.001 e 10.000 | 0,85
entre 10.001 e 50.000 | 0,30
acima de 50.001 0,10

7.1.2 A Taxa de Escrituracdo sera paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas do
Fundo. Referido valor, sempre que aplicavel, sera acrescido ainda de (a) valor pelo envio
de TED para pagamento de rendimentos e amortiza¢des (custo unitario de R$ 5,00 (cinco
reais) por evento, nos casos em que as Cotas forem escriturais); (b) valor pelo cadastro
de Cotistas no sistema de escrituracdo do Escriturador (custo unitario de R$ 5,00 (cinco
reais) por cadastro, nos casos em que as Cotas forem escriturais); (c) valor pelo envio dos
extratos e informe periddicos previstos na legislacdo vigente (custo unitario de R$ 5,00
(cinco reais), acrescidos de custos de postagens); e (d) R$ 700,00 (setecentos reais) por
hora/homem de trabalho dedicada a participagdo em Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas e implementacdo das decisdes tomadas, a serem pagas em até 5 (cinco) dias
apo6s cada evento, mediante apresentagdo do respectivo relatério de horas.

7.2 A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor, ao
Custodiante e ao Escriturador e ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos
do Fundo, os quais serdao debitados do Fundo de acordo com o disposto neste
Regulamento e na regulamentacao vigente.

7.3 A Taxa de Administracdo seré provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa
anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao
Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao
dos servigos prestados.

7.4 A cada emissdo de Cotas, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador
em conjunto com o Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicao Primaria, a qual sera paga pelos
subscritores das Cotas no ato da subscri¢do primaria das Cotas.

7.5 Além da parte que lhe cabe na Taxa de Administracdo, o Gestor fara jus a uma
taxa de performance (“Taxa de Performance”) a partir do dia em que ocorrer a primeira

integralizacdo de Cotas da 12 emissao do Fundo, a qual sera provisionada mensalmente
e pago semestralmente com base no valor apurado no ultimo Dia Util dos meses de
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junho e dezembro, no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente aos meses expostos
anteriormente. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

Taxa de Performance =

5 l{l{ﬂi.‘;”'ihuig;&r} Bruta,,) {Trf'E,: m-1) X Indice de f.'m'r'm;fm,,,}] x 15%}+ TPN

m = més de competéncia da apuracdo, sendo 1 o primeiro més do semestre e 6 o Ultimo
més do semestre.

Distribuicao Brutam: distribuicdo bruta de dividendos calculada no més de competéncia
da apuracao, antes da deducao da Taxa de Performance.

VE (m-1): soma do valor das integralizacdes de capital realizadas no fundo, deduzidos de

amortizagdes e rendimentos, até o inicio do més de competéncia da apuracao.

fndice de Correcdom: Variacdo do Benchmark no més de competéncia da apuracdo= IPCA
+ Média IMAB5":

Média IMAB5 = a média aritmética do Yield IMA-B 5 do més imediatamente anterior
(titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), expresso em percentual ao ano,
divulgado diariamente pela ANBIMA — Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais, em seu website).

Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variacdo
mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualguer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou
sugestao de rentabilidade ou de isencao de riscos para os Cotistas.

TPN: eventual saldo negativo da Taxa de Performance acumulada de semestres
anteriores.

7.5.1 As datas de apuracao da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo
dia dos meses de junho e dezembro.

7.5.2 E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo
for inferior ao seu valor na ultima data utilizada para apuracao da Taxa de Performance
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em que houve efetiva cobranga. Nesses termos, caso o valor da cota do Fundo, em
determinada data de apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima apuragéo
da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance
em referida data de apuracao sera consideradocomo zero.

7.5.3 Entende-se por “valor da cota do Fundo” aquele resultante da divisao do valor do
patriménio liquido do Fundo pelo nimero de cotas do Fundo, apurados, ambos, no
encerramento do dia, assim entendido como o horéario de fechamento do mercado em
que as cotas do Fundo sdo negociadas, conforme dispde o §1° do artigo 1° da Instrucao
da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada,.

7.5.4 O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre
seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no subitem 7.5, acima, mantendo-
se inalterada a data de apuracao da Taxa de Performance.

7.5.5 Caso sejam realizadas novas emissdes de Cotas: (i) a Taxa de Performance sera
provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissao de Cotas;
e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragao sera o eventual resultado positivo
entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

7.6  Na hipotese de destituicdo do Gestor, sem Justa Causa, conforme o caso, sera
devida ao Gestor destituido, nos termos do Contrato de Gestao, além de todos os valores
ja devidos ao Gestor a serem apurados na data de destituicao (“Valores Devidos até a

Destituicdo”), uma remuneracao de descontinuidade que serad devida pelo Fundo pelo
prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu
a destituicdo. Tal remuneracao sera correspondente a parcela da remuneracao descrita
nos termos do item 7.1 acima, a que o Gestor, conforme o caso, faz jus, e calculada
mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més de apuracdo, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més da destituicdo (“Remuneracdo de

Descontinuidade”).

7.7 Para os fins do item 7.6, acima, considerar-se-a "Justa Causa", (i) conforme

determinado por sentenca arbitral ou administrativa, sentenca judicial contra a qual ndo

tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal, a pratica ou constatacdo de atos ou

situacdes de fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcdo no desempenho das respectivas

fungdes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos deste Regulamento, do

Contrato de Gestdao e/ou legislacio ou regulamentacao aplicaveis; ou (i)
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descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobiliarios.

7.8 A Remuneracdo de Descontinuidade a que se refere o item 7.6 sera abatida: (i) da
parcela da Taxa de Administracao que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a
ser indicado em substituicdo ao Gestor; e/ou (ii) da parcela da Taxa de Administragéo
que seria destinada ao Gestor, caso este ndo houvesse sido destituido, subtraida a nova
taxa de gestdo, caso a taxa de gestao devida ao novo gestor ndo seja suficiente para
arcar com os pagamentos relacionados a remuneracdo do Gestor devida no prazo de
pagamento estabelecido no item 7.6 acima,— sendo certo, desse modo, que a
Remuneragdo de Descontinuidade ndo implicara: (a) em reducdo da remuneragdo do
Administrador recebida a época da destituicdo e demais prestadores de servico do
Fundo, exceto pela remuneracdo do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos
encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de Administracao
previsto nesse Regulamento.

CAPITULO VIII - EXERCICIO SOCIAL

8.1 O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término
em 31 de dezembro do mesmo ano.

CAPITULO IX - OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

9.1 O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo,
cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacdo e
regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento, sem prejuizo da sua obrigacdo de
observar o escopo de atuagdo do Gestor:

a) providenciar, conforme o caso, a averbagdo, no cartério de registro de imoéveis,
fazendo constar nas matriculas dos imoveis e direitos eventualmente integrantes do
patriménio do Fundo que tais imdveis, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo
integram o ativo do Administrador; (i) ndo respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigacdo do Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; (iv) ndao podem ser
dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de
execugao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam
ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais;

b) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos
Cotistas e de transferéncia das Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das Assembleias
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Gerais; (iii) a documentacao relativa aos ativos e as operacdes do Fundo; (iv) os registros
contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e (v) o arquivo dos
pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes
dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados e que, eventualmente, venham
a ser contratados, nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrucdao CVM n° 472/08;

Q) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

d) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo,
conforme disposto no Capitulo XIX;

e) manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicdo prestadora de
servicos de custodia, devidamente autorizada pela CVM, os Ativos-Alvo e os Ativos
Financeiros adquiridos com recursos do Fundo;

f) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacdo referida na alinea "b” acima até o término do
procedimento;

9) divulgar informacdes em conformidade com e observados os prazos previstos
neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel;

h) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;
i) dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacdo legal para o exercicio do

direito de voto em assembleias dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros detidos pelo
Fundo, conforme politica de voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos
minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de
Regulacao e Melhores Praticas da ANBIMA;

J) observar as disposicbes constantes deste Regulamento, bem como as
deliberacdes da Assembleia Geral;

k) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel;

) conforme orientacdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e

praticar todos os atos necessarios a administracdo da carteira do Fundo;
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m) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos-Alvo e dos
Ativos Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros;

n) observar as recomendagdes do Gestor para o exercicio da Politica de
Investimento do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente,
conforme o caso; e

0) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos: (i) distribuicao
das Cotas a cada nova Oferta; (ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e
subsidiar o Administrador e o Gestor, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacao
dos imdveis e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;
(i) conforme o caso, empresa especializada para administrar as locacbes ou
arrendamentos dos imoveis, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar dados
econOmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e (iv) formador de mercado para as Cotas.

9.1.1 Os servicos a que se refere o inciso “i" da alinea "0" deste artigo podem ser
prestados pelo préprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos
casos, devidamente habilitados.

CAPITULO X - RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUICAO DO
ADMINISTRADOR E DO GESTOR

10.1 O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas
fungdes nas hipdteses de renuncia ou destituicdo pela Assembleia Geral, nos termos
deste Capitulo ou de descredenciamento pela CVM.

10.2 O Administrador podera ser substituido nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, conforme aplicavel, nos
termos previstos na Instrucao CVM n° 472/08 e na Instrucao CVM n° 555, de 17 de
dezembro de 2014, conforme alterada, assim como na hipétese de sua dissolucao,
liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

10.3 Na hipotese de renuncia ou descredenciamento do Administrador pela CVM,
conforme aplicavel, este fica obrigado a (i) convocar imediatamente a Assembleia Geral
para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada
pelo Administrador, ainda que ap0s sua renlncia e/ou descredenciamento; e (ii) no caso
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de renuncia ou descredenciamento do Administrador, permanecer no exercicio de suas
fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes
aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia
Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

10.3.1 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacao da Assembleia Geral, caso o Administrador ndo convoque a
Assembleia Geral de que trata o item (i) do item 10.3 acima, no prazo de 10 (dez) dias
contados da renuncia ou do descredenciamento, conforme aplicavel.

10.3.2 No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacao, no
Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a eleicao de novo administrador e a liquidagdo ou nao do Fundo.

10.3.3 Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimdnio do Fundo, até ser procedida a averbacao referida no subitem (ii) do item 10.3
acima.

10.3.4 Aplica-se o disposto no subitem (ii) do item 10.3 acima, mesmo quando a
Assembleia Geral deliberar a liquidacdo ou a incorporacao do Fundo em consequéncia
da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, ou ainda
caso o novo Administrador eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, cabendo
a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao
do Fundo, respeitado o prazo previsto o item 10.5 abaixo.

10.3.4.1 Caso a Assembleia Geral para deliberacdo sobre liquidacao ou incorporagéo de
que trata a parte inicial do subitem 10.3.4 acima nao se realize ou ndo seja obtido quérum
suficiente para a deliberagao, o Administrador dara inicio aos procedimentos relativos a
liquidacdo antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas funcdes até a
conclusao da liquidacao do Fundo.

10.3.5 Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 90
(noventa) dias contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

10.3.6 Nas hipdteses referidas no caput bem como na sujei¢do ao regime de liquidacao
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judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador, constitui documento habil para averbagdo, no Cartério de Registro de
Iméveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens iméveis eventualmente
integrantes do patrimonio do Fundo.

10.3.7 A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imoével eventualmente integrante
de patriménio do Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade.

10.3.8 A Assembleia Geral que destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger
seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do Fundo.

10.4 Em caso de renulncia ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera
convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que devera
ser indicado pelo Administrador na respectiva convocagao. Enquanto um novo gestor
nao for indicado e aprovado pelos Cotistas o Administrador poderd contratar um
consultor imobiliario para executar parte das tarefas atribuidas ao Gestor, em relacao aos
imoveis que eventualmente componham o portfélio do Fundo.

10.5 A nao substituicdo do Gestor ou do Administrador, em conformidade com os
procedimentos indicados nos itens deste Capitulo X, no prazo de 90 (noventa) dias
contados da referida Assembleia Geral, configura evento de liquidacdo antecipada do
Fundo independentemente de realizacdo de Assembleia Geral.

10.6 O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fun¢des até sua efetiva
substituicdo ou o término do prazo indicado no item 10.5 acima, o que ocorrer primeiro.

10.7 No caso de renuncia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua
efetiva substituicdo ou a liquidacdo do Fundo, a remuneracao estipulada por este
Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungoes.

10.8 No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, devera ser observado o
disposto na regulamentacao aplicavel.

CAPITULO XI - VEDAGOES

11.1  E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funcdes
e utilizando os recursos do Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;
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(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo Fundo;

(V) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicao das Cotas do proprio Fundo;

(vii)  vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

(viii)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral, nos termos do artigo
34 da Instrucdo CVM n° 472/08, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada
situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o
Gestor ou o consultor especializado, conforme o caso, entre o Fundo e o representante
de Cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrucao CVM n° 472/08, ou entre o
Fundo e o empreendedor;

(x) constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xi) realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao

previstas na regulamentacao;

(xii)  realizar operacbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acbes, de
exercicio de bonus de subscricdo, nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

(xiii)  realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo; e
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(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

11.2 A vedacao prevista no inciso “x” acima nao impede a aquisi¢cao, pelo Fundo, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio do Fundo.

11.3 O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacOes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

CAPITULO XII - DA CUSTODIA DOS ATIVOS-ALVO E DOS ATIVOS FINANCEIRO

12.1 Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem
ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de depodsito diretamente em nome
do Fundo, conforme o caso, em contas especificas ou em instituicdes ou entidades
autorizadas a prestacao desse servico pelo BACEN ou pela CVM.

CAPITULO XIII - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

13.1  Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pelo
Administrador em carater fiduciario, porconta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas,
cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer
todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de
Investimento do Fundo, conforme orientacdesa serem encaminhadas pelo Gestor.

13.2 No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patrimoénio do
Fundo, o Administrador fara constar as restrices decorrentes da propriedade fiduciaria,
previstas na alinea "a” do item 9.1 deste Regulamento, e destacara que os bens
adquiridos constituem patrimonio do Fundo.

13.3 Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os imoveis
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo mantidos sob a propriedade
fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam
com o patriménio do Administrador.

13.4 O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo.
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13.5 O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual
relativa aos Ativos-Alvo e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo ou do
Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever. Nas
hipoteses de (i) deciséo da Assembleia Geral; (i) os custos incorridos com os
procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total
do Patrimoénio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hipotese de o Patrimoénio Liquido
do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderdao ser chamados a deliberar sobre novos
aportes de capital no Fundo para que as obrigacSes pecuniarias do Fundo sejam
adimplidas, conforme previsto neste Regulamento.

CAPITULO XIV — CONFLITO DE INTERESSES

14.1 Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral, a ser convocada pelo Administrador, nos
termos do artigo 34 da Instru¢do CVM n° 472/08.

14.2 Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacdo que
configure Conflito de Interesses.

CAPITULO XV - CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO,
SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E NEGOCIACAO DAS COTAS

15.1 O patrimonio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

15.2 As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracdes ideais do
patrimonio do Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista
no livro de registro de Cotistas ou na conta de deposito das Cotas.

15.3 Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, observado que,
conforme orientacao e recomendacao do Gestor, apos verificado pelo Administrador a
viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissao das Cotas podera
estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova
emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo nao dardo direito a
distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas
ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas,

inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes.
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15.4 As caracteristicas, os direitos e as condicdes de emissao, distribuicdo, subscricdo
e integralizacao das Cotas estdo descritos neste Capitulo XV.

15.5 A primeira emissao de Cotas sera realizada nos termos do Suplemento constante
no Anexo I a este Regulamento, observada a possibilidade de colocacao parcial das
Cotas da primeira emissdao do Fundo, desde que sejam subscritas e integralizadas,
totalizando o montante de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Patrimdnio
Minimo Inicial").

15.6 Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da emissdo inicial do Fundo, tenham
sido subscritas Cotas em quantidade inferior a do Patriménio Minimo Inicial, ou,
conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emissdao, o Administrador
devera: (i) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos
financeiros recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo, nas proporgdes das Cotas integralizadas, deduzidos dos tributos
incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo; e (ii) em se tratando de primeira
distribuicdo de Cotas, proceder a liquidagdo do Fundo, anexando ao requerimento de
liquidacdo o comprovante da devolugdo a que se refere a alinea acima.

15.7 Até que o registro de constituicdo e funcionamento do Fundo, previsto na
regulamentacdo especifica seja concedido pela CVM, os recursos recebidos na
integralizagdo das Cotas, durante o processo de distribuicao deverao ser depositados em
instituicdo financeira autorizada a receber depédsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com
liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

15.8 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendagdo do Gestor, podera
deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$
2.000.000.000,00 (dois bilhoes de reais) (“Capital Autorizado”).

15.8.1 Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas
emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condigdes
diferentes daquelas previstas nos itens 15.8.2. e 15.8.3. abaixo, seus termos e condig¢des,
incluindo, sem limitacao, a concessdo de eventual direito de preferéncia, a possibilidade
de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de
distribuicdo, observadas as disposi¢des da Instru¢do CVM n° 400/03.
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15.8.2 Na hipotese de emissao de novas Cotas na forma do item 15.8 acima, o preco de
emissao das Cotas objeto da respectiva Oferta sera definido tendo-se em vista um ou
mais dos seguintes critérios (observada a possibilidade de aplicacdo de desconto ou de
acréscimo): (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de Cotas emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissao;
(ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; e/ou (iii) o valor de mercado das Cotas da
mesma classe ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacao da nova emissdo. Nesse caso, cabera ao Gestor (mediante orientacdo ao
Administrador) ou a Assembleia Geral, conforme o caso, a escolha do critério de fixacdo
do valor de emissao das novas Cotas.

15.8.3 Na hipdtese de emissdo de novas Cotas na forma do item 15.8. acima, os Cotistas
terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcao de suas
respectivas participagdes, devendo ser observados os prazos e procedimentos
operacionais da B3, necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, e o prazo para
exercicio do direito de preferéncia de, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis.

15.8.4 O direito de preferéncia mencionado no item 15.8.3, acima, devera ser exercido
pelos Cotistas que estejam em dia com suas obrigacdes, sendo que a data de corte para
apuracao dos Cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera definida nos documentos
que aprovarem a nova emissao de Cotas.

15.8.5 Caso assim admitido nos termos da regulamentagdo aplicavel, os Cotistas
poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, caso
os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e
desde que tal cessdo seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da
regulamentacdo aplicavel, devendo ser observados, para a cessdo do direito de
preferéncia, os prazos e procedimentos operacionais da B3.

15.9 O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em
sugestao apresentada pelo Gestor ao Administrador, sendo admitido o aumento do
volume total da emissdo por conta da emissao de quantidade adicional das Cotas, nos
termos do artigo 14, §2° da Instrucao CVM n° 400/03, caso a respectiva Oferta esteja
sendo conduzida nos termos da Instru¢do CVM n° 400/03.

15.10 Na&o havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos
eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo
que a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um Unico investidor.
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15.11 As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta,
o Administrador e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicbes contratadas
para a realizacao da distribuicdo das Cotas, poderdo estabelecer o publico-alvo para a
respectiva emissdao e Oferta, observado o quanto disposto na legislacdo e
regulamentacdo vigentes a época da realizacdo da respectiva Oferta, em relacdo a
definicdo do publico-alvo.

15.12 A subscricao das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da
respectiva Oferta. As Cotas que nao forem subscritas serdo canceladas pelo
Administrador.

15.13 Observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3,
quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o
Boletim de Subscricdo e/ou o compromisso de investimento, conforme aplicavel, e o
Termo de Adeséo, para atestar que tomou ciéncia

(i) do teor deste Regulamento;
(i) do teor do Prospecto do Fundo, quando existente;

(iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo, descritos no Informe Anual
elaborado em consonancia com o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08;

(iv) da Politica de Investimento descrita neste Regulamento; e

(V) da possibilidade de ocorréncia de Patriménio Liquido negativo e, neste caso, de
possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos, se assim
deliberado pela Assembleia Geral. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da
Instrugdo CVM n° 476/09, o investidor devera assinar também a declaracao de investidor
profissional, que podera constar do respectivo Termo de Ciéncia e Adesdo ao
Regulamento, nos termos da regulamentacao em vigor.

15.14 Na&o podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas
as Cotas remanescentes da Oferta anterior.

15.15 As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do
Boletim de Subscricdo ou documento que o valha ou em prazo determinado no
compromisso de investimento, conforme aplicavel.
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15.15.1 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacdo constantes
do Boletim de Subscri¢do ou documento que o valha, independentemente de notificacdo
judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93,
ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Boletim de
Subscricao ou documento que o valha.

15.16 As Cotas serdo admitidas a negociacdo exclusivamente no mercado de bolsa
administrado e operacionalizado pela B3.

15.16.1 Para efeitos do disposto neste item 15.16, ndo sdo consideradas negociacdo das
Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doacao, heranca e sucessao.

15.17 Fica vedada a negociac¢do de fracao das Cotas.
CAPITULO XVI - RESGATES
16.1 Nao é permitido o resgate das Cotas.
CAPITULO XVII - APURACAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

17.1 A apuracao do valor dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo é de responsabilidade do Administrador, nas hipéteses em que o
Fundo nao tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver contratado, do Custodiante,
cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e
fontes de informagdo, de acordo com a regulamentagdo vigente, devendo o
Administrador manter sempre contratada instituicdo custodiante, caso assim exigido nos
termos da regulamentagdo em vigor.

17.2 O critério de aprecamento dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros é reproduzido
no manual de aprecamento dos ativos do Custodiante.

17.3 No caso de iméveis que venham eventualmente a compor a carteira do Fundo, o
reconhecimento contabil sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisicdo
acompanhado de laudo de avaliacdao, previamente analisado pelo Administrador, pelo
Gestor ou por empresa especializada.

CAPITULO XVIII - RISCOS
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18.1 O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente
da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de
recursos no Fundo.

18.2 A rentabilidade das Cotas ndao coincide com a rentabilidade dos ativos que
compdem a carteira do Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos
incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuragdo do valor dos ativos que
compdem a carteira do Fundo.

18.3 As aplicagdes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC, do Administrador ou do Gestor que, em hipotese alguma, podem ser
responsabilizados por qualquer eventual depreciacdao dos ativos integrantes da carteira
do Fundo.

18.4 Na&o obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de
Investimento descrita no Capitulo VI, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza,
sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, condi¢Ses adversas de liquidez
e negociagao atipica nos mercados de atuagao e, mesmo que o Administrador mantenha
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndao ha qualquer garantia de
eliminagado da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

18.4.1 A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao mercado, ao
ambiente macroeconémico e ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacao financeira
ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste
momento:

Riscos de Mercado Relacionados a Variacao no Valor e na Rentabilidade dos Ativos-
Alvo e dos Ativos Financeiros

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos-Alvo e dos Ativos
Financeiros da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacOes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo dos Ativos-
Alvo e dos Ativos Financeiros. Além disso, podera haver oscilacdo negativa no valor das
Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragé@o por um indice
de correcao,sdao remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracdes de acordo
com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
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desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros que
compdem a carteira do Fundo, o Patrimonio Liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos precos dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes
da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se
estendam por periodos longos e/ou indeterminados

Fatores Macroeconomicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢des dos mercados de
titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas
e econOmicas nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas
legislativas, poderao resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou
por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o Escriturador e o Custodiante,
qualquer indenizacdao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de Mercado

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacées do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas. Os
investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacbes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. O mercado de
capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento
de condi¢bes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram
de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia

Pagina 36 de 75

Av. Ataulfo de Paiva n°® 153 | 5° e 8° andares | Leblon | Rio de Janeiro | CEP 22440-033
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730



DocuSign Envelope ID: 8B07CDF5-13BD-4BDE-B778-75CFFDEA7EGC

administrag&o
& fiducidria

do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos
precos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimoénio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas,
bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.
Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos, os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros
do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados
diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das
Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao
longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo
podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Ainda, devido a possibilidade
de concentragdo da carteira em Ativos, de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no Capitulo VI, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a
ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode
afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos Ativos da carteira do Fundo. Nestes
casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos do Fundo a precos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os FII representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo
sendo admitido resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugao
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo pre¢co e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
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variacdo negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos-Alvo poderd impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas. Além disso, o Capitulo XXVI do presente Regulamento estabelece algumas
hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras
hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacao do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

O Fundo pode realizar operacdes de derivativos para fins de protecao até o limite de seu
patrimdnio. Existe a possibilidade de altera¢des substanciais nos precos dos contratos de
derivativos, ainda que o prego a vista do ativo relacionado permaneca inalterado. O uso
de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as
possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao deste tipo de operacao nao deve
ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do
Escriturador ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneragao das Cotas. A contratacao de operacdes com
derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacoes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais
e restricdes a remessas para o exterior; flutuacbes cambiais; inflagdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteracdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos
que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de
juros, por exemplo, os precos dos imdveis vinculados aos Ativos-Alvo ou aos Ativos
Financeiros do Fundo podem ser negativamente impactados em fung¢do da correlacdo
existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na
avaliacdo de imodveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociacao das Cotas. Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar
adversamente os negocios realizados pelo Fundo e seus respectivos resultados. O
ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
desempenho da economia do Pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a
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confianca dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da
economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Em 2019, tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro, e em 2022 serdo
realizadas eleicbes, o que podera podera acarretar modificacbes significativas nas
politicas e normas atualmente adotadas, bem como na composicdo das entidades
integrantes da Administracdo Publica, inclusive, mas ndo se limitando, de instituigdes
financeiras nas quais o Governo Federal participe, as quais podem ser importantes para
o desenvolvimento do mercado imobiliario. O atual governo tem enfrentado o desafio
de reverter a crise politica econdmica do pais, além de aprovar as reformas necessarias
a um ambiente econdmico mais estavel. A incapacidade do governo em reverter a crise
politica e econdmica do pais e de aprovar as reformas, pode produzir efeitos sobre a
economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a
condicao financeira do Fundo.

As investigacOes da “Operacao Lava Jato” e da “Operacdo Zelotes”, bem como os seus
diversos desdobramentos, atualmente em curso, podem afetar negativamente o
crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negocios
realizados pelo Fundo. Os mercados brasileiros vém registrando uma maior volatilidade
devido as incertezas decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela Policia Federal,
pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A "Operacao Lava Jato”
investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais
em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais em troca de
contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura,
petroleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente
financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para
enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacao
Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo o ex-presidente da republica Michel
Temer, e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo
investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas fun¢des ou foram
presos. Por sua vez, a "Operacao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam
sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de
Recursos Fiscais ("CARF"). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a
reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacao tributaria
aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo
nao tendo sido concluidas, as investigagOes ja tiveram um impacto negativo sobre a
imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percep¢ao geral da economia
brasileira. Ndo podemos prever se as investigacbes irdao refletir em uma maior
instabilidade politica e econdmica ou se novas acusagdes contra funcionarios do governo
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e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigagdes
ou de outras. Além disso, nao se pode prever o resultado de tais alegagdes, nem o seu
efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar
negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos do Fundo

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selegéo, controle e
acompanhamento dos fundos investidos. Todavia, a despeito desses esfor¢os, pode ndo
ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos
fundos investidos, hipoteses em que o Fundo pode vir a sofrer prejuizos em decorréncia
do investimento em tais fundos investidos. O Administrador e/ou o Gestor ndo
responderao pelas eventuais consequéncias.

Riscos de Concentracao da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo
tera intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor
do ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade
do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sao aplicacdes, preponderantemente, de
médio e longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario
e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via
marcacao a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros que
poderao ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado por meio da
marcac¢ao a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos e dos
Ativos Financeiros do Fundo, visando ao calculo do Patrimdnio Liquido deste, pode
causar oscilagcbes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a
divisdo do Patrimdnio Liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo.
Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiro nao sofrerem
nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracao
do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilacbes negativas de prego, o que pode
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impactar negativamente na negociacdo das cotas pelo investidor que optar pelo
desinvestimento.

Riscos relativos aos Ativos Financeiros e aos Ativos-Alvo da carteira do Fundo

O Fundo podera investir nos Ativos Financeiros e tais Ativos Financeiros, pelo fato de
serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Ainda, os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo
compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar
os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem
as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condicbes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos destes
emissores. Mudancgas na percep¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez. Adicionalmente, o Fundo podera realizar
investimentos em outros fundos de investimento, podendo nao ser possivel ao Gestor
identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos fundos investidos, hipdteses em que
o Fundo pode vir a sofrer prejuizos em decorréncia do investimento em tais fundos
investidos. Por fim, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos
Financeiros, serao tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos
por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e
tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacio Imobiliaria e as Companhias
Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em
registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha
a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente.
Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacao dos CRI ela
podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os
CRL A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que "as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagao, a qualquer titulo,
de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separacdo ou afetacdo”. Caso prevalegca o entendimento previsto no
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dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista da companhia securitizadora poderao concorrer com os titulares dos CRI no
recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de
faléncia. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais,
previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao
dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderao vir
a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obriga¢gdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o
respectivo Ativo Imobiliario integrante do patriménio do fundo.

Riscos de Crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos
devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros
que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operacées do Fundo, assim
como ao atraso ou nao recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades
operacionais e a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos-Alvo e/ou
Ativos Financeiros. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua
rentabilidade; (ii) sofrer reducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o limite do
valor das operacbes contratadas e ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar
desvalorizacao de ativos, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o preco de negociacdo de suas Cotas. O Administrador ndo é responsavel
pela solvéncia dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos-Alvo e dos
Ativos Financeiro que integram a carteira do Fundo, bem como por eventuais variacdes
na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.

Riscos relativos aos Ativos e risco de nao realizacao do investimento

O Fundo ndo possui um Ativo especifico, sendo, portanto, de politica de investimento
ampla. O Gestor podea ndo encontrar Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros atrativos
dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de
diversos Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros pelo Fundo, estes poderdo adquirir um
numero restrito de Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros, o que podera gerar concentracao
da carteira. Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam
disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua
Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na
nao realizacao destes investimentos. A nado realizacao de investimentos ou a realizacao
desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os
custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administracao, podera afetar negativamente
o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
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Risco relativo a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, sendo de renda
variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da
administragéo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores
a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo com receita
dos Ativos e dos Ativos Financeiros em que o Fundo venha a investir, excluidas as
despesas e encargos previstos para a manutencao do Fundo, na forma do Regulamento.
Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de
captacdo de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos, desta
forma, os recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos Ativos Financeiros, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢des aos
Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Ainda, os
Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo poderao ter aplicacbes de
médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja
necessaria a venda de Ativos do Fundo, podera ndo haver compradores ou o prego de
negociacdo poderd causar perda de patrimonio ao Fundo, bem como afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Risco de execucao das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRIinclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagao e 0s riscos
inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na composi¢do da carteira do Fundo,
podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo
de execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdao de
consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade
de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo
ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta
forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento.

Risco relativo as cotas de FII, aos CRI, as LCI, as LIG e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos

financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR

sobre rendimentos decorrentes de investimentos em cotas de FII, CRI, LCI, LH e LIG.

AlteracOes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade
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das cotas dos FII, dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca
da Lei n°® 12.024/09, os rendimentos advindos das cotas de FII, dos CRI, das LCI e das LH
auferidos pelos FII que atendam a determinados requisitos sdo isentos do IR. Eventuais
alteracbes na legislacao tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCI, as LIG e as LH, ou
ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRL, as LCI, as LIG e as LH, poderdo afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento
que a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de assembleia geral
de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagao a outro Fundo, ou
(iii) liquidagao do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e "ii” acima poderd afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia
do evento previsto no item "iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos
Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como
nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, como proprietario dos Imodveis, esta sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias com pintura, reforma, decoragdo, conservacao, instalacdo de
equipamentos de seguranca e indenizacGes trabalhistas, além de despesas decorrentes
da cobranca de aluguéis em atraso e acSes de despejo, renovatorias, revisionais etc. O
pagamento de tais despesas pode ensejar reducao na rentabilidade e no preco de
negociagao das Cotas.

Risco operacional

O objetivo do Fundo consiste na obtencao de renda, mediante a aplicacdo de recursos

correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu Patriménio Liquido em Ativos-

Alvo e Ativos Financeiros. Além de Ativos, os recursos do Fundo poderao ser investidos

em Ativos-Alvo e Ativos Financeiros. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a

discricionariedade do Gestor na selecao dos ativos que serdo objeto de investimento.
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Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros pelo
Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de
novo entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade
de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador
quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo
ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS,
COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condicbes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher
os tributos aplicaveis sobre determinadas opera¢des que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operagoes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente
o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a
possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na
Lei n°® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter
Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |he derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociagéo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma,
caso isso ocorra, nao havera isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser
pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteragoes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboracao
das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das
disposi¢des previstas na Instrucago CVM n° 516/11. Com a edicao da Lei n® 11.638/07,
que alterou a Lei das Sociedades por Acbes e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e
interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas
a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade
adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instru¢ago CVM n° 516/11
comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacao
de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento
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imobiliario editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugcdo contém, portanto, a
versdao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sao as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar
revisdes dos pronunciamentos, orientacbes e interpretagdes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos
e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das
operacoes e para a elaboragdo das demonstracdes financeira dos fundos de investimento
imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracbes das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condicdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para
o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao
impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de
perdas decorrente da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢des vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento
tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracao na
legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se
limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracbes. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢bes para a
distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor imobiliario
O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade de as leis de
zoneamento urbano serem alteradas apos a aquisicao ativos imobiliarios pelo Fundo, o
que podera acarretar empecilhos e/ou alteracdes de condicbes relevantes aos ativos,
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cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo
poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacbes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razéo da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, podera haver perdas por
parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do
arcabouco contratual estabelecido.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o
Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovagdo da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que
efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido
negativo, o que acarretara na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de
capital no Fundo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar
com suas obrigag¢des financeiras, sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo
aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar o montante de capital
que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds a
realizagdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco de restricao na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricdes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por
orgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes,
na participacao nas operacdes e nas flutuacbes maximas de preco, dentre outros. Em
situacdes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negociagao dos
ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente
afetados.

Riscos relativos a decisoes judiciais e administrativas desfavoraveis
O Fundo podera ser réeu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao
ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
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processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricao e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com
eventuais perdas.

Risco relativos aos Ativos Financeiros e aos Ativos-Alvo da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condi¢des
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condicdes econémicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos destes
emissores. Mudancas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez. Adicionalmente, o Fundo podera realizar
investimentos em outros fundos de investimento, podendo nao ser possivel ao Gestor
identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos investidos, hipdteses em que
o Fundo pode vir a sofrer prejuizos em decorréncia do investimento em tais fundos
investidos.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos Ativos-Alvo
e Ativos

Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros poderdao conter em seus documentos
constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situagéo
pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de
concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de
Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
deste fato.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que
a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos
pelos Ativos-Alvo e/ou pelos Ativos Financeiros. No caso em questdo, os rendimentos a
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serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo
Fundo com receita dos Ativos, a venda dos Ativos e/ou a amortizagdo e/ou a negociacao
dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdao dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar
uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o
valor de mercado das Cotas.

Risco de Crédito a que esta sujeito os Ativos

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos
devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do
Fundo, ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo, assim como a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a
reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes contratadas,
o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

Cobranca dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte
Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos-Alvo e
dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado
o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocao e/ou
manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos
Ativos-Alvo e/ou dos Ativos Financeiros, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar
recursos no Fundo para assegurar a ado¢ao e manutenc¢do das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada
ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido
e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia a que, o Fundo venha a ser eventualmente
condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de
suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adogao ou
manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da néo
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
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salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Consequentemente, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de Pulverizacao de Cotistas e Inexisténcia de Quérum nas Deliberacées a
Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serdo
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que os FII tendem a
possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependem de
quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum
tanto na votagdo em tais assembleias gerais de Cotistas (quando aplicavel) e de
deliberacao em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagao antecipada do Fundo.

Risco relativo a concentracao de Cotistas

Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial
da emissd@o ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é
permitido o resgate das Cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo do Fundo. Caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os Cotistas deverao alienar suas Cotas
em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa ou falta de
liquidez na negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na
venda das Cotas

Risco Regulatoério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da
pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange a operacdes da mesma natureza da presente Emissdao e Oferta,
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em situacdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao
do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.
Adicionalmente, os FII sdo regidos, entre outros normativos, pela Lei n® 8.668/93 e pela
Instrugdo CVM 472, sendo que eventual interferéncia de 6rgados reguladores no mercado,
mudancas na legislacdo e regulamentagdo aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario, decretacdo de moratoria, fechamento parcial ou total dos mercados,
alteracao nas politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as
condi¢des de funcionamento do Fundo, bem como no seu respectivo desempenho.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo e Ativos
Financeiros que compdem sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em
virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas
podera néo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo
obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais e, consequentemente, podera
impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no
valor de negociacdo das Cotas. Risco relativo as novas emissdes No caso de realizagdo
de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas do Fundo, conforme previsto no Capitulo XV, depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo
tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo
de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Risco relativo a nao substituicio do Administrador, do Gestor ou do Custodiante
Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo
de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderédo
sofrer intervengdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem
como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses em
que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo nao aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

A importancia do Gestor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo
financeira e seus resultados operacionais. O ganho do Fundo provém em grande parte
da qualificagdo dos servigos prestados pelo Gestor e sua equipe especializada, para
originagdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadologico dos Ativos. Assim, a eventual substituicao do Gestor podera
afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado.

Pagina 51 de 75

Av. Ataulfo de Paiva n°® 153 | 5° e 8° andares | Leblon | Rio de Janeiro | CEP 22440-033
SAC: 0800-77-20202 | Ouvidoria: 0800-722-3730



DocuSign Envelope ID: 8B07CDF5-13BD-4BDE-B778-75CFFDEA7EGC

administrag&o
& fiducidria

Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor;
(b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios, exceto quando
forem os Unicos Cotistas do Fundo ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais Cotistas presentes; e (e¢) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a
laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do
patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “a” a "d”, caso estas
decidam adquirir Cotas do Fundo. Nao se aplica a vedacao prevista acima quando: (i) os
Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (a) a (d) acima; (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a assembleia
em que se dara a permissdo de voto; (iii) todos os subscritores de Cotas forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da
Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucao CVM 472.

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

O prego dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros relacionados ao setor imobiliario sao
afetados por condi¢cdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos
diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores
dos mercados, moratorias e alteracSes da politica monetaria, o que pode causar perdas
ao Fundo. A reducdo do poder aquisitivo da populagdo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos imoveis, dos aluguéis e dos valores investidos pelo Fundo
em decorréncia de arrendamentos, afetando os Ativos do Fundo, o que podera
prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacao das Cotas e causar perdas aos
Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo
Custodiante qualquer indenizagdao, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas
condicdes e fatores.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos-Alvo ou de Ativos Financeiros que se
Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros suficientes
ou em condicOes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da
aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
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dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos-Alvo
e/ou de Ativos Financeiros. A auséncia de Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros para
aquisicdo pelo Fundo poderad impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em
funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos-Alvo e/ou Ativos Financeiros a fim de
propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizagdo de principal
antecipada das Cotas.

Risco Decorrente da Prestacdao dos Servicos de Gestao para Outros Fundos de
Investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros
fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em Ativos desenvolvidos
sob a forma dos Ativos. Desta forma, no ambito de sua atuacado na qualidade de gestor
do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir
alocar determinados investimentos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que
nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo
de tais ativos.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacbes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de
Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instru¢ao CVM n° 472/08.
Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotista especifica, respeitando os
quoruns de aprovagao estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que nao
ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas. Nos termos da Instrucdo CVM n°
472/08, do Oficio-Circular n® 01/2020 — CVM/SRE, e de decisdes do colegiado da CVM,
as seguintes hipoteses sao exemplos de situagdes de conflito de interesses: (i) a
aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de Pessoas
Ligadas a eles; (ii) a alienacao, locagdo ou arrendamento ou exploracao do direito de
superficie de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas ligadas a eles; (iii) a aquisigao,
pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou
Consultor Especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratagdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
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prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM n° 472/08, exceto o de
primeira distribuicdo de cotas do Fundo; (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores
mobilidrios de emissdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas
ligadas a eles, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo
46 da Instrucado CVM n° 472/08. Ressaltamos que o rol acima é meramente
exemplificativo, sendo certo que situacdes similares as acima listadas poderdo ser
consideradas como situagdes de conflito de interesses ficando, portanto, sujeitas a
aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento por Ato do Administrador

O Regulamento podera ser alterado unilateralmente pelo Administrador e
independentemente de Assembleia Geral de Cotistas sempre que tal alteracao decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacao da CVM e/ou da
B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais altera¢des poderdo afetar o
modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar
perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado

secundario.

CAPITULO XIX - ENCARGOS
19.1 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas:
(i) Taxa de Administragao;
(i) Taxa de Performance;

(iii) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢ées do Fundo;

(iv) gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacbes aos
Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instru¢ao CVM n° 472/08;
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(V) gastos da distribuicdo primaria das Cotas, bem como com seu registro para
negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;

(vi) honorarios e despesas do Auditor Independente;

(vi)  comissbes e emolumentos, pagos sobre as operacbes do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que
componham o patriménio do Fundo;

(viii)  honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacao que
seja eventualmente imposta ao Fundo;

(ix) custos com a contratacao de formador de mercado para as Cotas do Fundo;

(x) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apélices de seguro, desde que ndo
decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no exercicio
de suas respectivas funcoes;

(xi) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liquidacao do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral;

(xii)  gastos decorrentes de avaliagdes previstas na regulamentacao e legislacao
vigente, incluindo, mas ndo se limitando, as avaliacdes previstas na Instrucdo CVM
n° 516/11;

(xiii)  gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoveis integrantes
do patriménio do Fundo conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela
Assembleia Geral;

(xiv)  taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver;

(xv)  honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e
administracdo das loca¢des ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio do Fundo, exploragdo do direito de superficie e comercializacdo dos
respectivos imoveis e de formador de mercado;

(xvi)  despesas com o registro de documentos em cartorio;
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(xvii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da
Instrucao CVM n® 472/08; e

(xviii) taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a carteira do
Fundo, observado o disposto no item 2.3 deste Regulamento.

19.2 Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo
devem correr por conta do Administrador.

19.3 O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde
que o somatdrio das parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo,
sendo certo que correra as expensas do Administrador o pagamento das despesas que
ultrapassem esse limite.

19.4 Os custos com a contratagdo de terceiros para os servi¢os de (i) atividades de
tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracdo
das Cotas; (iii) custodia de titulos e valores mobiliarios; e (iv) gestdo dos valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administracdo,
nos termos definidos no Capitulo VII deste Regulamento.

CAPITULO XX - POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES

20.1 O Administrador publicara as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade
respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/) e as mantera disponiveis aos

Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.

20.2 Asinformacgdes abaixo especificadas serao remetidas pelo Administrador a CVM,
por meio do Sistema de Envio de Documentos, e as entidades administradoras do
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao.

20.3 O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario

eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrugdo CVM n° 472/08;

(b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada

trimestre, o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1I da Instru¢do CVM
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n° 472/08;

(c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (i) as
demonstragdes financeiras; (i) o parecer do Auditor Independente; e (iii) o formulario
eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08;

(d) anualmente, téo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

(e) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e

no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
ordinaria.

20.4 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

(a) edital de convocacao, proposta da administragdo e outros documentos relativos
a Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(b) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;
(©) fatos relevantes;

(d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da
Instrucdo CVM n° 472/08 e com excecdo das informacdes mencionadas no item 7 do
Anexo 12 a Instrugdo CVM n° 472/08 quando estiverem protegidas por sigilo ou se
prejudicarem a estratégia do Fundo;

(e) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral extraordinaria; e

(f) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante
de Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucdo
CVM n® 472/08.

20.5 O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores copia deste Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

20.6 O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores,
pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacao, ou por prazo superior
por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os
documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucado CVM
n°® 472/08, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser
obtidas as informacdes e documentos relativos ao Fundo.

20.7 O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda
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a correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com
o exercicio de suas atividades.

20.8 O comunicado, envio, divulgagdo e/ou disponibilizagdo, pelo Administrador, de
quaisquer informagdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja
disposta neste Regulamento ou na regulamentagdo vigente, sera realizado por meio
eletrénico e/ou de correspondéncia fisica.

20.9 Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer
outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderdo ser
encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletronico, desde que o endereco
eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do
Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou
sistema de chave- publica. Também sera admito o exercicio de voto a distancia por meio
de plataformas eletrénicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa
("CICORP"), conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

CAPITULO XXI - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

21.1 O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) nos ganhos auferidos
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

21.2 Os lucros auferidos poderao ser distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente
a titulo de antecipacdo, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a critério do Administrador, conforme
recomendagdes do Gestor, sendo que eventual saldo de resultado a ser distribuido, ndo
pago como antecipacio, serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis do més
subsequente a disponibilizacdo dos balangos ou balancetes relativos aos periodos
encerrados em 30 de junho de 31 de dezembro (ou documento equivalente, ainda que
trimestral, que consolide as referidas informacbes semestrais, nos termos da
regulamentacdo aplicavel), podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela
Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo
Gestor.

21.2.1 Observada a obrigacao estabelecida nos termos do item 21.1 acima, o Gestor

podera reinvestir os recursos originados com a alienacdo dos Ativos-Alvo e dos Ativos

Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacao e
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legislacao aplicaveis.

21.2.2 O percentual minimo a que se refere o item 21.1 acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao
atingir o referido minimo estabelecido.

21.2.3 Farao jus aos rendimentos de que trata o item 21.2 acima os Cotistas que tiverem
inscritos no registro de Cotistas no fechamento do Gltimo Dia Util do respectivo més de
declaragao de rendimentos aos Cotistas, de acordo com as contas de depdsito mantidas
pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no item 15.3.

21.2.4 Os pagamentos dos eventos de distribuicdo de rendimentos, realizados no
ambito do sistema de custédia eletronica da B3, serdo realizados conforme os prazos e
procedimentos operacionais da B3, e abrangerdo todas as cotas custodiadas
eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas.

21.3 Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil dos
Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes de sua carteira.

21.4 O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais
despesas extraordinarias dos Ativos- Alvo e Ativos Financeiros integrantes do patriménio
do Fundo, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente
pelo Fundo.

21.5 Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes,
tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante
notificacdo recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos deste
Regulamento, Assembleia Geral para discussao de solucdes alternativas a venda dos
Ativos-Alvo ou dos Ativos Financeiros.

21.5.1 Caso a Assembleia Geral prevista no item 21.5 acima ndo se realize ou ndo decida
por uma solucdo alternativa a venda dos Ativos-Alvo ou dos Ativos Financeiros, como,
por exemplo, a emissao de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos- Alvo
e/ou Ativos Financeiros deverdo ser alienados e/ou cedidos, e na hipdtese do montante
obtido com a alienacdo e/ou cessdo de tais ativos do Fundo nédo ser suficiente para
pagamento das despesas ordinarias e das Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderao
ser chamados, mediante deliberacdo em Assembleia Geral, para aportar capital no
Fundo, para que as obrigagdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.
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CAPITULO XXII - POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

22.1 O Gestor adota politicas de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de
ativos integrantes da carteira do Fundo, as quais disciplinam os principios gerais, o
processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do
direito de voto. Para tanto, o Administrador dara, desde que requisitado pelo Gestor,
representacdo legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos
emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo com os requisitos minimos exigidos
pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagdo e Melhores
Praticas.

CAPITULO XXIII - TRIBUTAGCAO

23.1 Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao
aplicard recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulacéo.

23.2 Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, quando distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, em
conformidade com o disposto na Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada
pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, o Cotista pessoa fisica ficara isento do
imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipotese
de o Fundo, cumulativamente (i) possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista
pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |he derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

23.3 Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no
sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nas alineas "i” do item
23.2., acima, ou assegurar que qualquer dos Cotistas mantenha percentual igual ou
inferior ao indicado na alinea "ii" do mesmo item; ja quanto a alinea "iii" do item 23.2., 0
Administrador mantera as Cotas registradas para negociacdo secundaria na forma
prevista no item 15.16 acima. Adicionalmente, nos termos do item 21.1 acima, o
Administrador devera distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por

cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na isengéo de
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tributacdo constante da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada. Além
das medidas descritas neste item o Administrador e o Gestor ndao dispdem de
mecanismos para evitar altera¢des no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos
seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

CAPITULO XXIV - ASSEMBLEIA GERAL

24.1 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a
mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio eletronico e/ou de
correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada
tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

24.2 A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com
pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocacdo para os Cotistas,
observado que, em caso de permissdo legal ou regulatéria para a realizacdo de
assembleias em prazos inferiores aos acima estabelecidos, a convocacdo podera nao
observar os prazos minimos acima descritos.

24.2.1 Para efeito do disposto no item 24.2 acima, admite-se que a segunda convocagao
da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia
de primeira convocagdo, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta)
ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda
convocacao.

24.3 Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local
onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro
lugar, a correspondéncia encaminhada por meio eletrénico ou de correspondéncia fisica
enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

24.4 Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada
regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

24.5 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as

informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em

Assembleias Gerais de Cotistas: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii)

no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
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computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em
que as Cotas sejam admitidas a negociacao.

24.6 Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacgdes de que trata o item 24.5 acima
incluem, no minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” e “d” da Instrucao
CVM n° 472/08, sendo que as informacdes referidas no artigo 39, VI da Instrucdo CVM
n°® 472/08, deverdo ser divulgadas em até 15 (quinze) dias apds a convocacao dessa
assembleia.

24.7 Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de
Cotistas, as informagdes de que trata o item 24.5 acima deverdo incluir: (i) declaragéo
dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucdo CVM
n°® 472/08; e (ii) as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM
n°® 472/08.

24.8 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo de
Cotistas possuidores das Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do
total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os
procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

249 Sem prejuizo das demais competéncias previstas expressamente neste
Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral deliberar exclusivamente

sobre:

a) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alteracao deste Regulamento;

C) destituicao ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

d) emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

e) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacédo do Fundo;

f) dissolucao e liquidagdo do Fundo;

9) alteracdo do mercado em que as Cotas sdao admitidas a negociacao;

h) apreciacdo do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao
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de Cotas, se aplicavel;

i) eleicdo e destituicao de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade
com o disposto neste Regulamento, fixacdo de sua remuneragao, se houver, e aprovagao
do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

j) contratagdo de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;

k) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos
31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucao CVM n° 472/08;

l) alteracao do prazo de duragdo do Fundo; e

m) alteracdes na Taxa de Administracdo, nos termos do artigo 36 da Instru¢cao CVM
n° 472/08.

24.9.1 A realizagdo da Assembleia Geral ordinaria, para deliberar sobre as
demonstragdes contabeis, € obrigatoria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias
contados do término do exercicio social do Fundo, e ap6s no minimo 30 (trinta) dias
contados da disponibilizacdo das demonstragdes contabeis auditadas aos Cotistas.

24.10 O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral,
sempre que tal alteracao:

(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM;

(i) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do administrador
ou dos prestadores de servigos do fundo, tais como alteracao na razao social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

(iii) envolver reducdo das taxas de administracdo, de custédia ou de performance.

24.10.1 As alteracdes referidas nos incisos I e II devem ser comunicadas aos Cotistas, no
prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

24.10.2 A alteracdo referida no inciso III deve ser imediatamente comunicada aos
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Cotistas.

24.11 Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passard a ser ordinaria e
extraordinaria.

24.11.1 O pedido de que trata o item 24.11 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
no § 2° do artigo 19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10
(dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral ordinaria.

24.11.2 O percentual de que trata o item 24.11 acima devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia.

24.11.3 Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do item 24.11 acima, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos
nos incisos [ a Ill do item 24.5 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento
do prazo previsto no item 24.11.1 acima, o pedido de inclusdo de matéria bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

24.12 A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até
1 (um) representante para exercer as funcdes de fiscalizagcao e de controle gerencial das
aplicacdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

24.12.1 A eleicdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total das
Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; (ii) 5% (cinco por cento)
das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

24.12.2 O representante dos Cotistas tera prazo de mandato de 1 (um) ano a se encerrar
na préxima Assembleia Geral ordinaria do Fundo, permitida a reeleicao.

24.12.3 Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26 da
Instrucdo CVM n° 472/08:

(i) ser Cotista;
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(i) nao exercer cargo ou funcdo no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no
controlador do Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sobcontrole comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer

natureza;
(iv) nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
(v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM.

24.12.4 O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

24.12.5 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01
(um) Cotista, sendo que as deliberacbes poderao ser realizadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial de Cotistas, por meio de
correspondéncia fisica ou eletronica ou via mecanismo digital click through, a ser
realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota
ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas as
formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos I e II da Instrucdo CVM
n° 472/08. Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

24.12.5.1 O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima
sera estabelecido pela Administradora em cada processo de consulta formal observando:
(i) as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze)
dias; e (ii) as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta)
dias, faculdado ao Administrador, em ambos os casos, prorrogar o prazo de resposta
mediante nova comunicacao aos Cotistas.
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24.12.6 Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos
Cotistas que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas no item 24.12.7 abaixo. Por
“maioria simples” entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de
Cotistas.

24.12.7 As deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas "b”, “c”, “e"”, “f", "h", "j",
“k" e "m" do item 24.9 acima, dependerao de aprovacao por maioria de votos, em
Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

24.12.8 Os percentuais de que trata o item 24.12.7 acima deverdo ser determinados com
base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocacao da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao
qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberacdo por quérum qualificado.

24.12.9 Nos termos do inciso I do §2° do artigo 15 da Instru¢cao CVM n° 472, os Cotistas
que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha
mais do que 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, terdo seu direito de
voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberacdes sobre: (i) fusdo, incorporacao, cisdo
e transformacao do Fundo; (ii) destituicao ou substituicdo do Administrador e escolha de
seu substituto, ou dos demais prestadores de servico do Fundo; ou (iii) alteracao da Taxa
de Administracao.

24.13 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido
de procuracao aos demais Cotistas do Fundo.

24.13.1 Ao receber a solicitacdo de que trata o item 24.13, o Administrador devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragéo, conforme contelddo e
nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
solicitacao.
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24.13.2 Nas hipoteses previstas no 24.13, o Administrador pode exigir: (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes,
quando o pedido for assinado por representantes.
24.13.3 E vedado ao Administrador do Fundo:
(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 24.13;

(i) cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas;

(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentagdo de quaisquer documentos ndo previstos no item 24.13.2.

24.13.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador
do Fundo, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

24.13.5 Ndo podem votar nas Assembleias gerais do Fundo e nem fazer parte do
coOmputo para fins de apuracao do quérum de aprovacao:

(i) Administrador ou Gestor;
(i) 0s sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor:;

(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formagéo do patriméonio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

24.13.6 Nao se aplica a vedacao prevista neste item quando:

(i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos I a IV;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
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propria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

(iii) todos os subscritores das Cotas forem condominos de bem com que concorreram
para a integralizagdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o §
2° do artigo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08.

CAPITULO XXV - ATOS E FATOS RELEVANTES

25.1 Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas
decisdes de investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador,
pelos mesmos meios indicados no Capitulo XX deste Regulamento.

25.2 Considera-se relevante, qualquer deliberagdo da Assembleia Geral de Cotista ou
do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:
(i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na decisao dos
investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisao dos investidores
de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular Cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados

25.2.1 Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:
(i) a alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(i) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas do Fundo;

(iii) a paralizacdo das atividades dos imoveis;

(iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

(V) contratagdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;

(vi) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-
financeira do Fundo;

(vii) a venda ou locagdo dos iméveis de propriedade do Fundo destinados a
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arrendamento ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

(viii)  alteracdo do Gestor ou do Administrador;

(ix) fusado, incorporacao, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operagdo
que altere substancialmente a sua composigao patrimonial;

(x) alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo das Cotas;
(xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacao de suas Cotas;
(xii)  desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

(xiii)  emissdo das Cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrucdo CVM
n°® 472/08.

CAPITULO XXVI - LIQUIDAGCAO

26.1 O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente
convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste
Regulamento.

26.2 Sao eventos de liquidagao antecipada, independentemente de deliberagcdo em
Assembleia Geral:

(i) caso o Fundo passe a ter patriménio liquido inferior a 10% (dez por cento) do
Patrimdnio Inicial do Fundo, representado pelas Cotas da primeira emissao;

(ii) descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do Administrador ou do Gestor,
caso, no prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral
convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere
sobre a liquidagdo ou incorporagao do Fundo; e

(iii) ocorréncia de patrimoénio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas
no patrimonio do Fundo, bem como ap6s a alienagdo dos demais ativos da carteira do
Fundo.

26.3 Aliquidagao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos
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a alienagdo da totalidade dos Ativos- Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes do
patrimdnio do Fundo.

26.4 Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos
pelo Fundo, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidacdo do Fundo ou da
data em que ocorrer um evento de liquidacao antecipada, sendo certo que a entrega de
ativos do Fundo aos Cotistas, se for o caso, devera ser realizada fora do ambiente
administrado pela B3.

26.4.1 Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a
divisdo do montante obtido com a alienagdo dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas
emitidas pelo Fundo.

26.5 Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos
previstos no item 26.3 acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos
Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira
do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no
item 26.4.1 acima.

26.5.1 A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
ativos do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

25.6.2 Na hipdtese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo
serao entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragcdo
ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao das Cotas detida por
cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apds a constituicdo do condominio
acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.

26.5.3 O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador
do referido condominio, na forma do Coédigo Civil Brasileiro.

26.5.4 O Custodiante continuara prestando servicos de custdédia pelo prazo

improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificagao referida no item anterior, dentro

do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador
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e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este
prazo, o Administrador podera promover o pagamento em consignagao dos ativos da
carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

26.6 Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
parecer sobre a demonstragdo da movimentacdo do patrimbnio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas
e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

26.6.1 Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢des
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

26.7 Apbds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias,
da seguinte documentacéo: (i) termo de encerramento firmado pelo Administrador em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha
deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso; (i) a demonstracdo de
movimentag¢do de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor
Independente; e o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME
do Fundo.

CAPITULO XXVII - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

27.1 Considera-se o correio eletronico forma de correspondéncia valida entre
Administrador e Cotista, inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais e realizagdo
de procedimentos de consulta formal.

CAPITULO XXVIII - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

28.1 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira todas as obrigacOes, perante o Administrador,
que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicacdo da partilha ou
cessao da incapacidade, observadas as prescri¢des legais.
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CAPITULO XXIX - FORO
29.1 Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa

rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
davidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 29 de julho de 2022.
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ANEXO I - SUPLEMENTO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DO REAL

INVESTOR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e
definicbes estabelecidos no Regulamento e nos documentos da primeira emissdao de
Cotas do Fundo.

Numero da Emissao: 12 (primeira) emissao de cotas.
Classe da Cota: Unica.
Quantidade de Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, até 1.000.000 (um milh&o)

de Cotas, podendo tal quantidade ser diminuida em
virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da
Oferta (conforme abaixo definido).

Valor da Cota: O preco de emissdo das Cotas sera de R$ 100,00 (cem

reais).

Taxa de  Distribuicdo | Sera devida, pelos Investidores Profissionais, no ambito
Primaria: da Oferta Restrita, quando da subscricio e
integralizacdo das Cotas, a taxa de distribuicdo primaria
equivalente a um percentual fixo de 0,05% (cinco
centésimos por cento) sobre o Valor da Cota subscrito
pelo Investidor Profissional, equivalente ao valor de
R$ 0,05 (cinco centavos) por Cota, correspondente ao
quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicao
das Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissao de
coordenacdo lider, observado o valor minimo de R$
30.000,00 (trinta mil reais), (b) honorarios de
advogados externos, (c) taxa de registro e distribuigdo
das Cotas na B3, (d) custos com registros em Cartorio
de Registro de Titulos e Documentos competente, se
for o caso, (e) taxa de fiscalizacdo da CVM; e (ii) o
Volume Total da Oferta (“Taxa de Distribuicdo

Primaria”), sendo certo que, caso, apds a data de
liquidagdo da Oferta Restrita, seja verificado que o valor
total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria
seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos
acima, o Fundo devera arcar com o valor remanescente;
ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os

usn

custos previstos no item “i" acima, o saldo
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remanescente arrecadado serd incorporado ao

patrimdnio do Fundo.

Adicionalmente, o Coordenador Lider podera contratar,
diretamente, instituicdes financeiras integrantes do
mobiliarios

sistema de distribuicico de valores

(“Instituicdes Contratadas”) parta atuar na distribuicao

de Cotas da 12 Emissdo, por meio da assinatura de
termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao, sendo
certo que sera devido as Instituices Contratadas que
venham a aderir ao Contrato de Distribuicdo o
equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o
capital subscrito.

Volume Total da Oferta:

O valor total da emissdo sera de, inicialmente, até
R$ 100.000.000,00 (cem de
considerando o Valor da Cota, podendo ser diminuido

milhoes reais),

em virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo
definido) (“Volume Total da Oferta”).

Dsitribuiciao  Parcial
Montante Minimo
Oferta:

da

Sera admitida a colocacao parcial das Cotas da primeira
desde

minimo,

emissdao do Fundo (“Distribuicdo Parcial”),

subscritas e integralizadas, no

200.000 (duzentas mil) Cotas, totalizando o montante

de R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais)
("Montante Minimo da Oferta”).

Investimento Minimo: Ndo havera aplicaggo minima por Investidor
Profissional.

Numero de Séries: Unica.

Forma de Distribuicao:

Oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos
de colocacao, sob regime de melhores esforcos, a ser
realizada nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, da
CVM n°472/08 e
regulamentacbes aplicaveis, a ser coordenada por

Instrucao demais leis e
instituicdo integrante do sistema de distribuicao de

valores  mobiliarios, estando  automaticamente
dispensada do registro de distribuicdo de que trata o
artigo 19, caput, da Lei n® 6.385, de 07 de dezembro de
1976, nos termos do artigo 6° da Instrucao CVM

n°® 476/09.
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Tipo de Distribuicao:

Primaria.

Periodo de Colocacao:

As Cotas serao distribuidas durante o periodo que se
inicia na data de disponibilizacdo do comunicado de
inicio da oferta, nos termos do artigo 7°-A da Instrucdo
CVM n° 476/09 e encerra-se com a disponibilizacdo do
comunicado de encerramento da oferta, nos termos do
artigo 8° da Instrugdo CVM n° 476/09, observado que
a subscricdo ou aquisicdo dos valores mobiliarios
objeto da oferta deve ser realizada no prazo maximo
de 24 (vinte e quatro) meses, contado da data de inicio
da oferta, nos termos do artigo 8°-A da Instrucao CVM
n° 476/09.

Publico Alvo

A oferta sera destinada exclusivamente a investidores
profissionais, assim definidos pela regulamentacdo
expedida pela CVM em vigor, observado o artigo 11 da
Resolucgo CVM n°30, de 11 de maio de 2021,

U

conforme alterada  (“Investidores  Profissionais’

“Resolucdo CVM n° 30/21", respectivamente), sendo

que, nos termos do artigo 3° da Instrucdo CVM
n°® 476/09, sera permitida a procura de, no maximo, 75
(setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Cotas
deverao ser subscritas ou adquiridas por, no maximo,
50 (cinquenta) Investidores Profissionais.
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA APROVACAO DA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DO REAL
INVESTOR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n° 44.625.612/0001-45

Por este instrumento particular, XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, 5° e 8°
andares, CEP 22440-033, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o n°02.332.886/0001-04, na qualidade de instituicao
administradora ("Administrador”) do REAL INVESTOR FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido nos termos da Instrucao
da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucao CVM n° 472/08"), da Lei Federal n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n°44.625.612/0001-45 (“Fundo”), diante da
faculdade para emissao de novas cotas por meio de ato do Administrador, nos termos

do item 15.8 do Regulamento do Fundo (“Regulamento”), conforme recomendacdo da
REAL INVESTOR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na Cidade de
Londrina, Estado do Parana, na Avenida Ayrton Senna da Silva, n® 600, 21° andar, Gleba
Fazenda Palhano, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.570.951/0001-12, credenciada como
administradora de carteira de valores mobiliarios pela CVM, conforme o Ato Declaratério
n° 11.303, datado de 27 de setembro de 2010 ("Gestor”), RESOLVE:

Aprovar a realizagdo da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 22 (segunda)
emissdo do Fundo (“Oferta” ou “22 Emissdo”), em série Unica, a ser realizada no Brasil,
sob coordenagdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, sob regime de melhores esforcos de colocacao, nos termos da Resolucao da
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM n° 160/22"),
da Instrucdo CVM n° 472/08 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, bem como seus

principais termos e condi¢des, incluindo:

I Colocagao: a Oferta consistirda em uma oferta publica de distribuicdo, sob o
regime de melhores esforcos de colocacdo, a ser coordenada pela TERRA
INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, inscrita
no CNPJ/MF n° 03.751.794/0001-13, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 100, 5° andar, CEP 04534-000 (“Coordenador Lider").
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IL. Publico-Alvo da Oferta: a Oferta sera destinada exclusivamente aos investidores
profissionais, conforme definido no artigo 11 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais”), observado o exercicio do

direito de preferéncia pelos cotistas do Fundo na Data-Base (conforme definida adiante)
("Cotistas”, e quando referidos em conjunto com os Investidores Profissionais, os
"Investidores”) (“Publico-Alvo").

III. Quantidade de Cotas: serao emitidas, inicialmente, até 454.422 (quatrocentas e
cinquenta e quatro mil, quatrocentas e vinte e duas) novas cotas ("Novas Cotas”), em
classe e séries Unicas, podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da Distribuicao
Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido).

IvV. Preco de Emissao: nos termos do item 15.8.2 do Regulamento, o preco de
emissao das Novas Cotas sera de R$ 110,03 (cento e dez reais e trés centavos) por Nova
Cota ("Preco de Emissdo”), calculado com base na cota patrimonial de fechamento do

dia 31 de julho de 2023, sendo certo que o referido valor sera atualizado da seguinte

forma (“Valor Atualizado do Preco de Emissao”): o Valor Atualizado do Preco de Emissao
corresponderad ao valor patrimonial das cotas do Fundo no dia util imediatamente
anterior a data da efetiva integralizacdo, correspondente ao quociente entre o
patrimonio liquido do Fundo e a quantidade de cotas até entdo integralizadas;

V. Montante Total da Oferta: o valor total da 22 Emissdo sera de, inicialmente, até
R$ 50.000.052,66 (cinquenta milhGes, cinquenta e dois reais e sessenta e seis centavos),
na data de emissao das Novas Cotas, podendo ser diminuido em virtude da Distribuicao
Parcial, respeitado o montante minimo da oferta (“Montante Total da Oferta”).

VL Lote Adicional: a quantidade de Novas Cotas pode, a critério do Gestor e do
Coordenador Lider, ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, 90.884 (noventa
mil, oitocentas e oitenta e quatro) Novas Cotas (“Lote Adicional”). As Novas Cotas do
Lote Adicional conservardo as mesmas caracteristicas das Novas Cotas, inclusive no
tocante a destinagao dos recursos.

VII. Distribuicao Parcial: sera admitida a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, desde
que subscritas e integralizadas, no minimo, 181.769 (cento e oitenta e uma mil,
setecentas e sessenta e nove) Novas Cotas, perfazendo o montante de
R$ 20.000.043,07 (vinte milhdes, quarenta e trés reais e sete centavos) (“Montante
Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n° 160/22. As
Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de

colocacdo da Oferta deverdo ser canceladas. Considerando a possibilidade de
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Distribuicao Parcial da Oferta, na forma determinada no artigo 74 da Resolugdo CVM
n° 160/22, sera facultado aos Investidores, no boletim de subscricio ou ordem de
investimento, conforme o caso, condicionar sua adesdo a que haja distribuicdo da
totalidade do Montante Total da Oferta, ou do Montante Minimo da Oferta, sendo certo
que, no momento da aceitacdo, o Investidor devera indicar se, uma vez implementada a
condi¢do por ele imposta, pretende receber a totalidade das Novas Cotas por ele
subscritas ou uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nUmero de Novas Cotas originalmente ofertadas, aplicavel
sobre a quantidade de Novas Cotas indicada na ordem de investimento e/ou no boletim
de subscri¢do, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em
receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento ou do boletim
de subscri¢do, conforme o caso. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a
Oferta sera cancelada.

Aos Investidores que venham a condicionar a sua adesdo a Oferta nos termos do artigo
74 da Resolugcdo CVM n° 160/22, a que haja a distribuicao da integralidade do Montante
Total da Oferta, e ndo atingida a captacdo integral, serdo devolvidos os valores ja
depositados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do Fundo
nos Investimentos Temporarios (abaixo definido), calculados pro rata temporis, a partir
da respectiva liquidacao, com deducgéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo de cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de
valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores
restituidos.

VIII. Registro para Distribuicdo e Negociacdo: as Novas Cotas objeto da Oferta
serdo registradas para: (i) distribuicdo no mercado primario via B3, ou junto ao
Escriturador, conforme aplicavel, e (ii) para negociacao, e liquidagdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela B3, observado que as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3, apds o anuncio de encerramento da Oferta
e obtencao da autorizacao da B3 para o inicio de sua negociacao, conforme detalhado
nos documentos da Oferta.

Nao obstante o disposto acima, quando realizada a respectiva liquidagdo, o Cotista, no
ambito do direito de preferéncia ou do direito de subscricdo de sobras e montante
adicional, e o Investidor Profissional que submeter a ordem de investimento ou celebrar
o boletim de subscri¢do das Novas Cotas durante o periodo de Oferta, recebera o recibo
correspondente a quantidade de Novas Cotas da 22 Emissao por ele adquiridas, e se
convertera em tal Nova Cota depois da divulgacdo do anulncio de encerramento da
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Oferta, da obtencao de autorizacao da B3 e do anuncio de distribuicdo dos rendimentos
liquidos pro rata auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios
realizados com os recursos recebidos na integralizagdo das Novas Cotas, durante o
processo de distribuicdo de cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo, nos
termos do artigo 11, 81° e §2° da Instruggo CVM n°472/08 (‘Investimentos

Temporarios”).

As Novas Cotas cuja integralizacao tenha sido realizada junto ao Escriturador ndo serdo
automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo, sendo de
responsabilidade de cada Investidor a transferéncia das referidas Novas Cotas para a
Central Depositaria B3 para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3, que devera
ser realizada por meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia
podera levar alguns dias e o respectivo Investidor incorrera em custos, os quais serdo
estabelecidos pelo Agente de Custodia de preferéncia do Investidor que realizar a
transferéncia em questao.

IX. Custos da Oferta: excepcionalmente nesta Oferta, os custos de distribuicdo nao
serao arcados pelo Fundo e/ou pelos Investidores subscritores das Novas Cotas. Os

custos de distribuicio serdao pagos direta e exclusivamente pelo Gestor. "Custo de

Distribuicao” significa a totalidade dos custos e despesas decorrentes da estruturacao e
da distribuicdo das Novas Cotas, sejam estes taxas regulatérias, honorarios de
prestadores de servicos e remuneragdo dos participantes da Oferta.

X. Direito de Preferéncia: sera assegurado aos Cotistas do Fundo, que estejam em
dia com suas obriga¢des para com o Fundo, o exercicio do Direito de Preferéncia, nos
termos do item 15.8.3 do Regulamento, com as seguintes caracteristicas (“Direito de
Preferéncia”): (i) o periodo para exercicio do Direito de Preferéncia serd do dia 29 de
agosto de 2023 (inclusive) (Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia) ao dia
12 de setembro de 2023 (inclusive) ("Periodo do Direito de Preferéncia”); (ii) posicdo dos

Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicao de
fechamento do dia 24 de agosto de 2023 ("Data-Base”); e (iii) percentual de subscri¢ao:
aplicacdo do Fator de Propor¢do (conforme abaixo definido) sobre o nimero de cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na Data-Base. E vedado aos Cotistas ceder, a
qualquer titulo, o seu Direito de Preferéncia na Oferta.

XL Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional: encerrado o Periodo
do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocagdo da
totalidade das Novas Cotas, sera conferido, aos Cotistas que exercerem seu Direito de
Preferéncia e incluiram sua intencdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras e
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Montante Adicional, o direito de subscricdo das sobras (“Direito de Subscricdo de

Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto
da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de
Preferéncia (“"Sobras”). O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera direito,
conforme Direito de Subscri¢do de Sobras sera equivalente ao Fator de Proporcdo, a ser
indicado no comunicado de encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia, o qual
sera o resultado da divisdo entre: (i) o nUmero de Novas Cotas remanescentes na Oferta
ap6s o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas em
decorréncia do Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as
Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram
sua intencdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras. Cada Cotista devera
indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de
Sobras, se possui interesse na subscricao de um montante adicional de Novas Cotas
(além do Fator de Proporcdo acima descrito no paragrafo acima), especificando a
quantidade de Novas Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total das Novas
Cotas existentes para as Sobras (“Direito de Subscricao de Montante Adicional”, e

quando denominado em conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras como “Direito
de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional”), sendo certo que em caso de excesso

de demanda sera realizado um rateio observando-se a proporcdo do nimero total de
Novas Cotas subscritas por cada um deles durante os periodos do Direito de Preferéncia
e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, em relacdo a totalidade de
Novas Cotas subscritas nesse mesmo periodo. Apds a alocacdo das Novas Cotas no
ambito do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, a quantidade de Novas
Cotas remanescentes sera colocada pelo Coordenador Lider da Oferta junto aos
Investidores Profissionais.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, total ou parcialmente, a contar da data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, inclusive, ou seja,
de 14 de setembro de 2023 e se estendera até 20 de setembro de 2023, conforme o
cronograma indicativo da Oferta, observados os prazos e os procedimentos operacionais
da B3 e do Escriturador, conforme o caso. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo,
seu Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional.

XII. Fator de Proporcido para Subscricio de Novas Cotas do Direito de
Preferéncia: o Fator de Proporcao para subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia sera equivalente a 1,51, o qual sera aplicado sobre o
numero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na Data-Base do Direito
de Preferéncia, observando que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).
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XIII. Fator de Proporcao para Subscricao de Novas Cotas das Sobras: o Fator de
Proporgao para subscricdo de Novas Cotas das Sobras sera indicado no Comunicado de
Encerramento do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da diviséo entre: (i) o
nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a
quantidade de Novas Cotas subscritas em decorréncia do Direito de Preferéncia, sendo
certo que serao consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do
exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo em participar do Direito de
Subscricao de Sobras e Montante Adicional, a ser aplicado sobre o nimero de Novas
Cotas subscritas pelo Cotista durante o Periodo de Direito de Preferéncia.

XIV. Destinagcao dos Recursos: os recursos a serem captados no ambito da Oferta
serdo destinados (i) a aquisicdo dos Ativos Alvo (conforme definidos no Regulamento),
observada a Politica de Investimento do Fundo, descrita no Capitulo VI do Regulamento;
e (ii) reforco de caixa do Fundo.

XV. Investimento Minimo: ndo havera investimento minimo por Investidor no
ambito da Oferta.

XVI. Prazo da Oferta: a oferta inicia-se na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio,
em conformidade com o previsto no artigo 59, inciso II, da Resolugdo CVM n° 160/22, e
sera encerrada com a divulga¢do do Anuncio de Encerramento da Oferta ("Periodo de
Distribuicdo”), o qual devera ser publicado no prazo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de inicio da Oferta, ou quando da distribuicao da totalidade das Novas
Cotas objeto da Oferta, o que ocorrer primeiro, nos termos do artigo 76 da Resolucao
CVM n° 160/22.

XVII. Forma de Subscricao e Integralizacao das Cotas da 22 Emissao: as Novas Cotas
serao subscritas mediante a celebracao, pelo Investidor que subscrever as Novas Cotas
durante o periodo da Oferta, do respectivo boletim de subscricdto ou ordem de
investimento, conforme o caso, assim como pelo Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia ou Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, oportunidade na
qual recebera o recibo das Novas Cotas ora subscritas, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador. As Novas Cotas deverao ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, conforme o caso, na Data de
Liquidacdo da Oferta, junto ao seu respectivo Agente de Custddia e/ou do Escriturador,
pelo Preco de Emissao.

XVIII. Demais Termos e Condigdes: os Demais Termos e Condi¢des da Emissao e da
Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.
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Resolve ainda, praticar, bem como autorizar o Gestor e o Coordenador Lider, conforme
0 caso, a praticar o disposto no Regulamento e nos documentos da Oferta, todos e
quaisquer atos necessarios a concretizacdo da Oferta e implementacdo das matérias

constantes no presente ato.

Rio de Janeiro, 18 de agosto de 2023.

DocuSigned by: DocuSigned by:
leenards Spde iscdrs nconi
Assinado por: LEONARDO SPERLE FERREIRA LAGE: 10090775708 Assinado por: LIZANDRO SOMMER ARNONI:27980228807
U CPF 100s0775708 U CPF 2roso2z8s07
Papel: Procurador Papel: Diretor
Data/Hora da Assinatura: 18/08/2023 16:41:35 BRT DatarHora da Assinatura: 18/08/2023 16:42:27 BRT
ICPo— ICP—
Brasil Brasil
952D544FEEB14D85871A047ADIAGBBDE 2DDF3BIF4E1E42999677F11BADDATFA

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



Anexo lll - Informe Anual do Fundo

(Informe Anual do Fundo integralmente reproduzido nas paginas abaixo)



23/05/23, 11:03

ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
X REAL INVESTOR FUNDO DE X
Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 44.625.612/0001-45
Data de Funcionamento: | 11/11/2022 Publico Alvo: Investidor Qualificado e Profissional
Codigo ISIN: BRRINVCTF004 Quantidade de cotas emitidas: 300.129,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl.sfas possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Clas51ﬁcaca0~ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio: Mob.
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociagdo Bolsa ¢ MBO Entidade admu.nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do ..
- XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A. CNPJ do Administrador: 02.332.886/0001-04
Administrador:
AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, 153,
Endereco: 5° e 8° andares- LEBLON- RIO DE Telefones: (11) 3027-2237
JANEIRO - RJ- 22440033
Site: WWW.xpi.com.br E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br
Competéncia: 12/2022
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
. x AV AYRTON SENNA DA SILVA 600, ANDAR 21
1.1 (Gestor REAL INVESTOR GESTAO DE b4 T 09510 IEDIE TORRE SIENA, GLEBA FAZENDA (43) 3025-2191
PALHANO, LONDRINA - PR CEP: 86050-460
L 36..11.3.8/76/0- [AV DAS AMERICAS 3434, BLOCO 07 SALA 201,
1.2 |Custodiante: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A. 00 RIO DE JANEIRO - RJ CEP: 22640-102 (21) 3514-0000
. i R VERBO DIVINO, 1400, CONJ TERREO AO
1.3 [uditor Independente: KPMG AUDITORES - 57.75.32/17/0- 1g01_PARTE, CHACARA SANTO ANTONIO (1) 3940-1500
(ZONA SUL), SAO PAULO - SP CEP: 04719-911
1.4 [Formador de Mercado: .-
15 Distribuidor de cotas: OLIVEIRA TRUST 36..11.3.8/76/0- [AV DAS AMERICAS 3434, BLOCO 07 SALA 201, (21) 3514-0000
7 |IDTVM S.A. 00 RIO DE JANEIRO - RJ CEP: 22640-102
1.6 |Consultor Especializado: /-
1.7 Empresa Especializada para administrar as I
*" |locagdes: B

1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nao possui informagao apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1

Descriciio dos negécios realizados no periodo

de suas cotas no longo prazo

Rel‘:lcao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta.ntes Origem dos recursos

periodo Investidos

AFHINI Proporcionar aos seus cotistas a valorizacao e a rentabilidade 205.176.79 Recursos de caixa
de suas cotas no longo prazo

ALSO3 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade 788.274 42 Recursos de caixa
de suas cotas no longo prazo

ARCTI1 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade 315.467.80 Recursos de caixa
de suas cotas no longo prazo

BBFO11 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacéo e a rentabilidade 756.752.76 Recursos de caixa
de suas cotas no longo prazo

BCIALL Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade 1.691.325 64 Recursos de caixa
de suas cotas no longo prazo

BPFF11 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacao e a rentabilidade 726.463.46 Recursos de caixa
de suas cotas no longo prazo

BRPR3 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagio e a rentabilidade 258.446.86 Recursos de caixa

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=438852
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BTCI11

Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

374.324,59

Recursos de caixa

BTCRI11

Proporcionar aos seus cotistas a valorizacéo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

64.515,54

Recursos de caixa

CVBI11

Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

1.040.325,65

Recursos de caixa

CXCI11

Proporcionar aos seus cotistas a valorizacao e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

353.527,85

Recursos de caixa

CXCOl11

Proporcionar aos seus cotistas a valorizagio e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

201.316,58

Recursos de caixa

CYCRI1

Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

729.969,95

Recursos de caixa

EVEN3

Proporcionar aos seus cotistas a valorizagéo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

378.864,80

Recursos de caixa

EZTC3

Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

150.224,00

Recursos de caixa

FEXCI1

Proporcionar aos seus cotistas a valorizacéo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

355.373,50

Recursos de caixa

FIGS11

Proporcionar aos seus cotistas a valorizagio e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

858.272,82

Recursos de caixa

FVPQII

Proporcionar aos seus cotistas a valorizacao e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

161.573,87

Recursos de caixa

GCRII11

Proporcionar aos seus cotistas a valorizagéo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

334.044,20

Recursos de caixa

HGFF11

Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

221.948,33

Recursos de caixa

HSAF11

Proporcionar aos seus cotistas a valorizacéo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

1.005.843,65

Recursos de caixa

HSML11

Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

584.575,49

Recursos de caixa

IBCRI11

Proporcionar aos seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

288.360,39

Recursos de caixa

KFOF11

Proporcionar aos seus cotistas a valorizagio e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

545.060,28

Recursos de caixa

KNCRI11

Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

1.220.838,10

Recursos de caixa

KNHY11

Proporcionar aos seus cotistas a valorizacéo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

1.382.323,81

Recursos de caixa

LEVE3

Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

145.960,43

Recursos de caixa

LOGG3

Proporcionar aos seus cotistas a valorizacéo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

548.916,00

Recursos de caixa

LUGGI11

Proporcionar aos seus cotistas a valorizagio e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

16.317,00

Recursos de caixa

MDNE3

Proporcionar aos seus cotistas a valorizacao e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

408.392,99

Recursos de caixa

MELK3

Proporcionar aos seus cotistas a valorizacéo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

411.069,13

Recursos de caixa

MORCI11

Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

478.858,66

Recursos de caixa

NAVTI11

Proporcionar aos seus cotistas a valorizacéo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

888.103,65

Recursos de caixa

INSLU11

Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

440.224,74

Recursos de caixa

OUFF11

Proporcionar aos seus cotistas a valorizacao e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

400.174,19

Recursos de caixa

PATL11

Proporcionar aos seus cotistas a valorizagéo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

35.684,04

Recursos de caixa

PLCRI11

Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

100.203,50

Recursos de caixa

PLPL3

Proporcionar aos seus cotistas a valorizacéo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

642.278,88

Recursos de caixa

PQDPI11

Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

108.000,00

Recursos de caixa

RBFF11

Proporcionar aos seus cotistas a valorizacao e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

414.916,19

Recursos de caixa

RBRR11

Proporcionar aos seus cotistas a valorizagio e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

827.317,76

Recursos de caixa

RBRXI11

Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

248.324,74

Recursos de caixa

RBRY11

Proporcionar aos seus cotistas a valorizacéo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

1.928.463,69

Recursos de caixa

RPRI11

Proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

757.687,10

Recursos de caixa

RRCI11

Proporcionar aos seus cotistas a valorizacao e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo

167.306,51

Recursos de caixa
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SADIN1 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagao e a rentabilidade 576.443.17 Recursos de caixa
de suas cotas no longo prazo

SYNE3 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacéo e a rentabilidade 250.062,67 Recursos de caixa
de suas cotas no longo prazo

VCIRI1 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagio e a rentabilidade 1.524.284 64 Recursos de caixa
de suas cotas no longo prazo

VCRIII Proporcionar aos seus cotistas a valorizacéo e a rentabilidade 830.600,19 Recursos de caixa
de suas cotas no longo prazo

VGIP11 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagao e a rentabilidade 717.095.15 Recursos de caixa
de suas cotas no longo prazo

VGIRI1 (l;ropormonar aos seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade 662.184.96 Recursos de caixa
e suas cotas no longo prazo

VIFT11 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagéo e a rentabilidade 259.617.87 Recursos de caixa
de suas cotas no longo prazo

VIURII Proporcionar aos seus cotistas a valorizagio e a rentabilidade 378.419,10 Recursos de caixa
de suas cotas no longo prazo

WHGRI1 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacao e a rentabilidade 923.946,60 Recursos de caixa
de suas cotas no longo prazo

XPSF11 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacado e a rentabilidade 580.781.46 Recursos de caixa
de suas cotas no longo prazo

22D1248921 Proporcionar aos seus cotistas a valorizacao e a rentabilidade 2.013.234.95 Recursos de caixa
de suas cotas no longo prazo

22G1233041 Proporcionar aos seus cotistas a valorizagéo e a rentabilidade 456.987.10 Recursos de caixa
de suas cotas no longo prazo

OT SOBERANO FIRF Ref DI LP gropormonar aos seus cotistas a valorizacao e a rentabilidade 30.649.008.67 Recursos de caixa
e suas cotas no longo prazo

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:

Nos exercicios seguintes a gestdo continuara com as estratégias até entdo adotadas, com o objetivo de gerar um retorno absoluto aos cotistas, por
meio de receitas de dividendos, juros e ganho de capital. Assim, seguira alocando em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (FII),
Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI), agdes do setor imobiliario, e outros ativos imobilidrios conforme exposto na politica de
investimentos do Fundo, e de acordo os diferentes ciclos econdmicos e oportunidades do mercado.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo teve seu inicio no dia 11/11/2022 através de uma oferta 476. Dessa forma, ndo apresentou oscilagdo na cota a mercado, devido ao lock-
up de 90 dias. Em relag@o a cota patrimonial, considerando reinvestimento dos dividendos, obteve um retorno de -1,27%, contra -2,30% do
IFIX.

42

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

O ano de 2022 foi desafiador para o segmento imobiliario. As cotas de fundos imobilidrios (IFIX) e acdes do setor (IMOB) obtiveram retornos
negativos influenciados pelo cendrio complexo de inflagdo elevada, alta da taxa de juros e a incerteza fiscal do pais. Esse cenario gerou
descontos atrativos na precificagdo em diversos ativos da classe. Nesse contexto, a gestdo busca verificar as possiveis oportunidades de
assimetrias nas precifica¢des, de forma a aproveitar o mandato amplo para gerar retorno aos cotistas.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

A gestdo continua atenta a leitura dos ciclos econdmicos e imobiliarios para aproveitar as possiveis oportunidades no mercado, sejam elas em
recebiveis, cotas de Fundos Imobiliarios ou a¢des do setor. Com uma gestdo ativa, o Fundo consegue rapidamente realizar movimentagdes
pontuais e se adequar aos diferentes cenarios, com o objetivo de gerar retornos acima do benchmark no longo prazo, por meio de receitas
compostas por dividendos, juros e ganhos de capital.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobilirios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Valorizlzzgie/r&llsi:li:ﬁmcio
Relacio de ativos imobiliarios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
AFHI11 8.455,00 SIM 0,00%
ALSO3 712.719,00 SIM 0,00%
ARCT11 35.276,00 SIM 0,00%
BBFO11 713.944,89 SIM 0,00%
BCIAll 1.632.742,89 SIM 0,00%
BPFF11 692.117,12 SIM 0,00%
BTCI11 780.912,06 SIM 0,00%
CVBI11] 1.005.395,00 SIM 0,00%
CXCIl1 351.548,07 SIM 0,00%
CXCOl1 194.562,50 SIM 0,00%
CYCRI1 770.759,36 SIM 0,00%
EVEN3 292.204,00 SIM 0,00%
FIGS11 834.559,18 SIM 0,00%
FVPQI1 163.020,00 SIM 0,00%
GCRII11 330.366,15 SIM 0,00%
HGFF11 137.463,48 SIM 0,00%
HSAF11 652.424,10 SIM 0,00%
HSML11 556.512,00 SIM 0,00%
IBCR11 286.425,00 SIM 0,00%
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KFOF11 501.103,80 SIM 0,00%
KNCR11 631.616,00 SIM 0,00%
KNHY11 1.169.514,17 SIM 0,00%
LOGG3 464.256,00 SIM 0,00%
MDNE3 366.030,00 SIM 0,00%
MELK3 358.939,00 SIM 0,00%
MORCI11 489.919,50 SIM 0,00%
NAVTI1 865.050,00 SIM 0,00%
NSLU11 453.246,08 SIM 0,00%
OUFF11 384.638,66 SIM 0,00%
PATL11 32.703,45 SIM 0,00%
PLCRI11 98.600,00 SIM 0,00%
PLPL3 562.772,00 SIM 0,00%
PQDP11 107.750,00 SIM 0,00%
RBFF11 407.897,92 SIM 0,00%
RBRRI11 126.498,44 SIM 0,00%
RBRX11 183.359,44 SIM 0,00%
RBRY 11 1.585.429,29 SIM 0,00%
RPRI11 779.140,08 SIM 0,00%
SYNE3 221.610,00 SIM 0,00%
VCJR11 1.488.346,44 SIM 0,00%
VCRII1 830.020,96 SIM 0,00%
VGIP11 724.479,03 SIM 0,00%
VGIR11 247.038,00 SIM 0,00%
VIFI11 247.159,41 SIM 0,00%
VIUR11 376.200,00 SIM 0,00%
WHGRI1 898.012,59 SIM 0,00%
XPSF11 519.118,00 SIM 0,00%
22D1248921 2.020.876,92 SIM 0,00%
22G1233041 458.625,18 SIM 0,00%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
E utilizado o critério de marcagdo a mercado, conforme manual de precificagdo do custodiante disponivel no site
https://www.oliveiratrust.com.br.

7. |Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagao apresentada.

8. [Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, no sigilosos e relevantes
Nio possui informagao apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
N/A

10.{Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicio dos cotistas para analise:
AVENIDA ATAULFO DE PAIVA 153, SALA 201, LEBLON, RIO DE JANEIRO - RJ, CEP: 22440-032
assembleia.cotista@xpi.com.br

10.2|Indicagiio dos meios de comunicag¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piiblico de procuracio.
O Administrador disponibilizara, na mesma data de convocagdo (podendo ser mantidas até a data da assembleia geral de Cotistas), (a) em sua
pagina na rede mundial de computadores, (b) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, ¢ (c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagéo,
todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas. Ainda, poderdo ser
encaminhados comunicagdes ao enderego eletronico da Administradora: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br

10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.
Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagéo da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sendo assim, ¢ necessario apresentar documento de
identificacdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagdo
valido do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuragao
especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragao deve trazer poderes especificos para pratica
do voto e estar com firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condigdes especificas a cada consulta
conforme detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagao vigente. O procedimento
para verificagdo da qualidade de cotista e sua representacdo acima descrita também ¢ aplicavel neste caso.

10.3|Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.
A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as deliberagdes poderdo ser realizadas
mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial de cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica
(e-mail), plataforma eletronica ou via mecanismo digital “click through”, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo,
desde que observadas as formalidades previstas na Instru¢do CVM 472. Cada Cota correspondera ao direito de 01 (um) voto na Assembleia
Geral de Cotistas.

11.|Remuneracio do Administrador

11.1|Politica de remuneraciio definida em regulamento:
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O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragdo correspondente a 1,00% (um por cento) ao ano, calculados sobre o valor
contabil do patrimdnio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo,
indice de mercado (“Taxa de Administra¢do”), observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), sendo certo que o valor
minimo mensal ser4 atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo positiva do Indice de Pregos ao
Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”).

Valor pago no ano de referéncia (R$):

% sobre o patrimonio contabil:

% sobre o patriménio a valor de mercado:

39.744,50

0,14%

0,14%

Governanga

Representante(s) de cotistas

(Ndo possui informagdo apresentada.

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Lizandro Sommer Arnoni Idade: 48
Profissao: Administrador CPF: 279.902.288-07
E-mail: Juridico.regulatorio@xpi.com.br Formacéo académica: Administragdo de Empresas

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotasdo | ) Data de inicio na funcio: 29/09/2021
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
- Atividade principal da
. Cargo e funcdes inerentes ao .
Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
. . . ~ Diretor responsavel pelos
)C(g"}r{y&s tén:ntos desde setembro de 2021 ]géfct?;rﬂf administragdo servi¢os de administragao
o fiduciaria
Diretor Executivo
BNY Mellon Servigos . . responsavel pelos servigos de
Financeiros DTVM margo de 2015 a agosto de 2021 Diretor Executivo administragio fiduciria,

custddia e controladoria

Descricio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos

Evento Descri¢io
Qualquer condenaciio criminal Nao
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as Nio

penas aplicadas

13.

Distribui¢do de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 70,00 144.183,00 48,04% 37,31% 10,73%
Acima de 5% até 10% 5,00 112.187,00 37,38% 22,47% 14,91%
Acima de 10% até 15% 1,00 43.759,00 14,58% 0,00% 14,58%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informagdes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo sdo divulgados na pagina do Administrador (www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/), do Fundo
(www.realinvestor.com.br) e sistema FundosNet da B3 S.A .- Brasil, Bolsa e Balcdo ("B3").

Descrever a politica de negocia¢io de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

O Fundo ndo possui politica de negociagdo de cotas.

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A Politica de Exercicio de Direito de Votos esta disponivel no site do Gestor www.realinvestor.com.br.

15.4

https://fnet.

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencao, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacao de
informacdes, se for o caso.
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N/A.
16. [Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
O fundo ndo possui previsdo de chamada de capital.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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